ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

Contrato PGE-RJ n® {J5 /2019.

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, POR MEIO DA PROCURADORIA
GERAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO E O
ESPOLIO DE CARLOS SARKIS,
REPRESENTADO PELO  INVENTARIANTE
CARLOS AUGUSTO HALLACK SARKIS.

O ESTADO DO RIO DE JANEIRO, pela PROCURADORIA GERAL DO
ESTADO/FUNPERJ, com sede na Rua do Carmo, n® 27, Centro, Rio de Janeiro, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 08.778.206/0001-59 doravante denominado ESTADO, representado neste
ato pelo Exmo. Sr. Procurador-Geral do Estado, Dr. Marcelo Lopes da Silva, na qualidade de
LOCATARIO ¢ o espélio de Carlos Sarkis, representado neste ato pelo inventariante Carlos
Augusto Hallack Sarkis, brasileiro, solteiro, comerciante, inscrito no CPF/MF sob o n°
G - c:dula de identidade n'gigifiigigy . rcsidente no G-
O o G . i por diante denominado LOCADOR, resolvem
assinar o presente Contrato de Locagio de Imdvel, localizado & Avenida Paulo de Frontin, n°
590, 14° andar, Bairro Aterrado, Edificio Plaza, Volta Redonda, Rio de Janeiro/RJ, com
fundamento no Processo Administrativo n® E-14/010.100532/2018, com base no art. 24, X, da
Lei 8.666/93.

CLAUSULA PRIMEIRA: (Legislagdo aplicivel) - A presente locaglo se regerd pelos
artigos 565 a 578 do Codigo Civil, observado o disposto nos artigos 55 ¢ 58 a 61 da Lei n°.
8.666/1993, por forca do artigo 62, §3°, inciso 1, deste mesmo diploma legal, salvo quanto aos

aspectos relacionados a formalidades administrativas, as quais se aplicam a Lei Estadual
287/79.

CLAUSULA SEGUNDA: (Objeto) - O objeto do presente contrato ¢ a Locagio do Imovel
sito 4 Avenida Paulo de Frontin, n° 590, 14° andar, Bairro Aterrado, Edificio Plaza, Volta
Redonda referente a 13 salas, visando abrigar a 5* Procuradoria Regional de Volta Redonda

durante as obras de reforma de sua sede com fundamento no processo administrativo E-
14/010.000030/2017.

CLAUSULA TERCEIRA: (Do Espélio) — O imovel objeto dessa locagio encontra-se em
processo de inventdrio cujo representante & o Inventariante, Sr. Carlos Augusto Hallack
Sarkis, conforme carta de arrematagdo nos autos do processo administrative n® E-
14/010.100532/2018, as fl. 12/14, encontrando-se este, apto a0 cumprimento de sua obrigagdo

de assegurar ao LOCATARIO o uso e gozo dos bens.
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CLAUSULA QUARTA: (Prazo da locagiio) — O prazo de vigéncia da locagio serd de 12
(doze) meses, contados a partir de _@\_ﬂ/_ﬂi /2019, desde que posterior 4 data da publicagéo
do extrato deste instrumento no D.O., valendo a data de publicagdo do extrato como termo
inicial de vigéncia, caso posterior a data convencionada nesta clausula.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O ESTADO poderé, independentemente do pagamento
de qualquer multa ou indenizagdo, denunciar a locacio antes do término do prazo acima,
desde que notifique o LOCADOR com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se, findo o prazo fixado nesta cldusula, convier as partes
a manutencdo da locacfio, estas firmardo termo aditivo de prorrogaciio do contrato por tempo
indeterminado, continuando a locacio, até que isso ocorra, em vigéncia como previsto no
pardgrafo Gnico do artigo 56 da lei n° 8.245 de 18.10.91.

CLAUSULA QUINTA: (Aluguel) — O aluguel mensal serd de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
valor fixado com base na avaliaciio prévia constante dos autos do processo administrativo n°
E-14/010.100532/2018, as fls. 34/46.

PARAGRAFO UNICO: O ESTADO reembolsarda o LOCADOR, pelo respectivo
valor, sem quaisquer acréscimos ou multas, as quotas de condominio, taxas, prémios de
seguro contra incéndio, bem com o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, no prazo de
30 dias a contar da apresentacio dos respectivos comprovantes de pagamento.

CLAUSULA SEXTA: (Reajustamento do aluguel) - Apos cada periodo de 12 (doze) meses
de locagio, sera aplicado, sobre o aluguel vigente, reajuste de acordo com a variagdo do 1GP-
M da Fundagio Getilio Vargas - FGV e, em sua falta, pelo indice que o suceder. No caso de
ndio haver indice sucessor, deverd ser utilizado o IPCA do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE e, em sua falta, o indice oficial adotado pelo Banco Central do Brasil para
medigio da inflagao.

PARAGRAFO UNICO O reajustamento serd registrado nos autos do processo
administrativo por apostilamento.

CLAUSULA SETIMA: (Formas de pagamento do aluguel) — O aluguel e os encargos
Jocaticios (ressalvado quanto a estes, o procedimento previsto no paragrafo {mico da clausula
quinta), serd pago mensalmente, mediante crédito na conta bancaria do LOCADOR, de n°
73448-9, na Agéncia 0431, junto a0 Bance Bradesco S/A-n°. 237, até o 10 (décimo) dia do
més subsequente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO: No caso de o LOCADOR estar estabelecido em
localidade que nio possua agéncia da instituigao financeira contratada pelo Estado ou caso
verificada pelo LOCATARIO 2 impossibilidade de 0 LOCADOR, em razio de negativa
expressa da instituigio financeira contratada pelo Estado, abrir ou manter conta corrente
naquela instituigio financeira, o pagamento poderd ser feito mediante credito em conta
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corrente de outra instituicdo financeira. Nesse caso, eventuais onus financeiros e¢/ou
contratuais adicionais serdo suportados exclusivamente pelo LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os documentos para cobranga do aluguel deverfo ser
encaminhados mensalmente pelo LOCADOR 2 5* Procuradoria Regional, situada na Avenida
Paulo de Frontin, n® 590, 14° andar, Bairro Aterrado, Edificio Plaza, Volta Redonda, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias Uteis anteriores ao do vencimento do aluguel, que ¢
o (ltimo dia de cada més. O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentagdo
da respectiva fatura ou recibo, elaborados com observincia da Legislagfio em vigor, com a
indicac¢do do valor a ser pago.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na ocorréncia de reajustamento do aluguel, na forma
da clausula sexta, a fatura ou recibo mencionados no parégrafo anterior, deverdio contemplar o
valor j4 reajustado, que serd conferido pelos agentes responsaveis pela fiscalizacBio do
contrato.

PARAGRAFO QUARTO: Havendo mora do LOCADOR no encaminhamento da
fatura ou recibo com o valor do aluguel ja reajustado, o ESTADO deverd pagar o valor
historico do reajuste, sem a incidéncia de juros ou corregfio monetaria.

PARAGRAFO QUINTO: Em caso de mora do LOCATARIO no pagamento do
aluguel e encargos convencionados, o valor do débito sera corrigido pelo mesmo indice de
variagio monetaria utilizado para corrigir o aluguel, acrescido de juros moratorios de 6% ao
ano.

CLAUSULA OITAVA: (Utilizacio do imdvel) — O imovel objeto da presente locagdo
destina-se a abrigar a Sede da 5 Procuradoria Regional de Volta Redonda, durante o prazo de
reforma a ser executada na SEDE prépria daquela Regional.

CLAUSULA NONA: (Vigéncia em caso de alienaciio do imdvel) - O presente contrato
obriga os contratantes ¢ todos 0s seus sucessores a titulo singular ou universal, continuando
em vigor, ainda que o imovel seja transferido a terceiros. Com vistas ao exercicio, pelo
ESTADO, desse seu direito, obriga-se 0 LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente
contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com
expressa manifestagio do conhecimento e concordancia com suas clausulas, pela outra parte.

CLAUSULA DECIMA: (Conservagiio ¢ reparos. Obras) - O LOCATARIO obriga-se:

a) a bem conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparagiio dos estragos a quer der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal;

b) a restitui-lo, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO UNICO: Salvo expressa disposi¢do contratual em contrdrio, as
benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
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LOCADOR, bem como as fiteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retengfio, nos termos do que dispde o art. 35, da Lei 8.245/91. As
benfeitorias voluptuarias nfo serfio indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locagdo, desde que sua retirada nfio afete a estrutura ¢ a substincia do imoével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: (Seguros) — Cabera ao LOCADOR manter segurado
o imovel pelo valor que entender adequado, correndo por sua conta o pagamento dos prémios
correspondentes, excetuados os relativos aos seguros contra fogo (clausula quinta, pardgrafo
amco).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: {Impedimento 2 utilizacio do imdvel) — No caso de
incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢a maior que impega a utilizagdo
parcial ou total do imoével ora locado, por parte do LOCATARIO, podera este,
alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obriga¢des deste contrato, obrigando-
se 0 LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente a realizacdo das
obras de restauragio ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso;

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que 0 LOCADOR assista qualquer
direito de indenizacgio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: (Mora e sua purgagio) - O LOCADOR reconhece
ao ESTADO, expressamente, o direito de purgar a mora em Juizo, em quaisquer

circunstincias ¢ sem as limitacdes estabelecidas no artigo 62, pardgrafo Unico, da Lei n°
8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: (Valor do contrato e dota¢io or¢amentdria) - O valor
global deste contrato é estimado em R$ 173.805,17 (Cento e setenta € trés mil, oitocentos e
cinco reais e dezessete centavos), j4 contempladas as despesas que se referem ao paragrafo
tnico da Clausula Quinta.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas referentes ao corrente exercicio, no valor
de R3S ( ), correrdo a conta da dotagdo
orcamentéaria, Programa de Trabalho: 0961.03.122.0002.2016 (Manutengio de Atividades
Operacionais/Administrativos) — Natureza de Despesa: 3390.36.16 (Locacdo de Bens
I;ndveis) — Fonte de Recursos: 232, tendo sido objeto da Nota de Empenho de n°
SNONEOILER a importancia de RS ( ).
Jnang ol 3%

PARAGR}L

FO SEGUNDO: As despesas relativas aos exercicios subseqiientes
correrfio por conta das dotagdes orgamentarias respectivas, devendo ser empenhadas no inicio
de cada exercicio.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: (Registro, publicagiio e remessa de 5 (cinco) copias) —
Para os fins previstos nos artigos 576, §§ 1°, 2°, do Cédigp Civil, 167, 1, 3, da Lei 6.015, de
311273 e 8° da Lei n° 8.245, de 18.10.91, 0 LOCATARIO, promoverd no prazo de 20
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(vinte) dias, a partir da data da assinatura do presente, 0 registro deste contrato no competente
Cartério do Registro Geral de Iméveis.

PARAGRAFO UNICO: Apos a assinatura do contrato devera seu extrato ser
publicado, dentro do praze de 20 (vinte) dias, no Diério Oficial do Estado do Rio de Janeiro,
correndo 0s encargos por conta do LOCATARIO, devendo ser encaminhada ao Tribunal de
Contas do Estado, para conhecimento, copia autenticada do contrato, na forma e no prazo
determinado por este.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: (Documentagiio apresentada) — O LOCADOR ja
apresentou, e consta do processo, a documentagdo relativa ao imédvel locado e apresenta neste
ato, os documentos comprobatérios das condigdes juridico-pessoais indispensaveis a lavratura
do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: (Fore) — Fica eleito o foro da cidade do Rio de Janeiro,
Comarca da Capital para dirimir quaisquer dividas ou litigios decorrentes do presente
contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer outro que tenham ou venham a ter, por
mais especial ou privilegiado que seja.

As partes assinam o presente instrumento em 04 (quatro) vias, na presenca das
testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Jane:iro,/b7 de fm/bzwr’ de 2019.

f! ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PROCURADORIA GERAL DO ESTAD S
! Marcelo Lopes da Silva &

Precurador,Geral doEstado &
o /i//}/ / § &
LS A s S

Y AQBE CARLOS SARKIS oo
Augusto Hallack Sarkis

Inventariante

Sehastifo de (arvalhe Barros
2) Nome: .....ocooryor e Flor hadsocia de Lickaghes & (eatratos.
L Hat. 892775-3




SERVICO PUBLICO ESTADUAL
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Encerrado até Maic
Identificagio

Unidade Gestora Namero do Documento |{Data de Emissao
096100 - FUNPERJ 2018NPG0309 01/G7M16
Detalhamento

UG Favorecida

Processo AUTOMATICC
itens
Tipo Patrimonial item Patrimonial Operagao Patrimonial Cilassificacao Valor
Complementar
Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica 2701 - LOCAGCAQ 1727 - Assinatura de 70627622704, 173.8465,17
DE BENS IMOVEIS Contratos de Despesa 19000736
Observacio

Assinatura do contrato de nimero 19000726 com o seguinte objeto: Locagdo de 13 (treze) salas no Edificio Plaza
sitzado na Avenida Paulo de Frontin, 590, 14 ® andar, Bairro Aterrade, Velta Redenda. .

Emitente

Usuario
GEORGE LEANDROQ FIGUEIRG SANTOS

£mitida/centabilizado por GEQRGE LEANDRO FIGUEIRG SANTOS am 01/07/19 as 17:33
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