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11. OS MEIOS JUDICIAIS DA PROTECAO A SEGURAN-
CA, AO SOSSEGO E A SAUDE DOS VIZINHOS — Vimos até aqui
que 0 Codigo Civil concede ao proprietario e ao inquilino de um pré-
dio o direito de impedir que o may uso da propriedade vizinha possa
prejudicar a seguranca, o sogségo a a satde dos que o habitam (art.
554). O mesmo Cédigo preceitua que a todo direito corresponde
wme acdo que o assegura (art. 7b), e que, para propor ou contestar
acdo é necessdrio legitimo interésse econdmico ou moral (art, 76).
Logo, todo proprietario ou inquilino tem aedio para impedir o mau
uso da propriedade vizinha, e poderd propd-la ou contesta-la degde
que demonstre legitimo inferésse econdmico ou moral na demanda.

Dezde que nfio haja direitoc sem acfio, tbda ofensa a direito da
ensejo a uma acfo para a sua defesa, Em ge tratando de direitos
de vizinhanca, a cada ofensa potencial ou efetiva ao direito do vizi-
nho, corregponde uma acfo para a protegdo do direito ameacado ou
lesado. B como variam as modalidades de ofensa ao direito, variam
também as acdes adequadas 4 sua defesa. Assim é que as acles de
vizinhanca, destinadas a proteger a segurancga, o sosségo e a salde
dos vizinhos, podem vigar cinco objetivos diferentes: 1.9) impedir
atividade nociva do vizinho; 2.°) impedir a construcfo de obra nova
nociva do vizinho; 8.9) obter a demolicio de obra nociva do vizinho;
4.%) obter caucgéo por dano iminente; 5.°) obter a reparaciio de dano
ja consumado por obra ou atividade nociva do vizinho. Para atingir
0 primeiro objetivo dispde o vizinho da aedo cominatdria (art. 302,
n.° VII do Cédigo de Processo Civil, combinado com o art. 5564 Co-
digo Civil ou com qualquer outro dispositivo pertinente a aclo);
para o segundo, da acdo de nunciagdo de obre nove (art. 384 do

Cédigo de Processo Civil combinado com o digpositive do Cédigo.

Civil pertinente & acéio) ; para o terceiro, da ac¢fo demolitéria (art.
302, n.° VIII do Cddigo de Processo Civil combinado ¢ art. 565 do
Cédigo Civil ou qualquer outro dispositivo pertinente & acdo) ; para
o quarto, da aclio de dano iminente ou demno infecto (art. 802, n.°

VIII do Cédigo de Processo Civil, combinado com o art. 565, parte

final, do Cédigo Civil) ; e para o quinto, da a¢do ordindria de inde-
nizaedo, cujo procedimento processual é o comum do Cédigo de Pro-
cesso Civil (arts. 291 e segs.), com base genérica nog arts. 554 e
572 do Cédigo Civil ou em qualquer outro de seus dispositivos que
se refira expressamente 4 espécie em demanda.
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Neste topico apenas aludimos aos meios judiciais de protecio a
geguranca, ao sosségo e & salde dos vizinhos, para, no ponto se.
guinte, estudarmos tddas as agBes que asgeguram o uso normal da
propriedade e o direito de construir, evitando-se repeticio da
matéria.

O DIREITO DE CONSTRUIR E AS RESTRICOES DE
VIZINHANCA

12. 0 FUNDAMENTO DO DIREITQO DE CONSTRUIR —
O direito de construir tem sen fundamento no direito de proprie-
dade. Desde que se reconhece ao proprietirio o poder legal de usar,
gozar e dispor de seus beng da maneira mais ampla possivel (Céd.
Civil, art. 524), reconhecido estd o direito de comstruir, visto que
no uso, gbzo e disponibilidade de coisa se compreende a faculdade
de transforma-la, edifici-la, beneficii-la, enfim, com tddas as obras
que lhe favorecam a utilizacho ou lhe aumentem o valor econd-
mico (385).

Em se tratando de propriedade imével, mais premente é a ne-
cessidade das construcbes para que dela possa o dono auferir tddas
ag vantagens e colhér todes og frutos que a terra lhe proporciona..
Embora amplo, o direito de construir nfoe & absoluto, porque as
relacdes de vizinhanca e o bem estar coletivo impbem ao proprieti-
rio certas restrigbes e limitagdes a 8sge direito, como de resto a todo
direito individual, visando assegurar a coexisténeia paeifica dos
individuos em sociedade. Isto porque o direito de cada vizinho ter-
mina onde principia o do seu confinante. Atenta a essa realidade,
e procurando harmonizar os direitos do individuo com os interésses
da comunidade, a Constituicdo Federal vigente garante o direito de
propriedade come prerrogative individual (art. 141, § 16), mas con-
diciona o sew uso ao bem estar social (art. 147).

Em harmonia com o8 pogtulados constitucionais, o Cédigo Ci-
vil estabelece que o proprietdrio pode levantar em seu terreno as

{(86) N&o obstante a regra seja a construcio em terrenc préprioc, o Co-
digo Civil prevé a construcio em terreno alheio, bem como a construcéo em
terreno proprio com materiais alheios, disponde sbbre a situacio juridica dos
que assim procedem (arts. 546 a 549). Nio se trata, porém, de direito de
construir, mas sim de aguisicio da propriedade imével por acessfio, o que
refoge do propésito ddste trabalho.
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construcoes que lhe aprowver, salvo o direito dos vizinhos e os regu-
lamentos edministrativos (art. B72}.

Essas disposi¢des — constitucionais e civis — constituem o ful-
cro de todo o direito de propriedade e, conseqiientemente, do direito
de construir. A Constitui¢so e a lei civil, a0 mesmo tempo que de-
finem a substincia e contetido désse direito, opdem Iimitagdes de
ordem privada e de ordem piblica ao seu exercicio, tendo em vista,
para aquelas, a estabilidade das situagfes de vizinhanca, e, para
estas, as exigéncias variaveis do interésse coletivo. Por igso mesmo,
ag restrigies decorrentes das relagdes de vizinhanga sdo rigidamente
enumeradas no Cédigo Civil, que é o estatuto dos direitos individuais
por exceléncia, e as limita¢Bes de interésse pblico séio relegadag &
flexibilidade das normas administrativag federais, estaduvais e mu-
nicipais, a cujos 6rgéos, nos limites de sua competéncia, cabe prover
sébre o bem estar geral.

Dai porque o Cédigo Civil condicionou as construgdes ao res-
peito ao direito dos vizinhos (normas de inter@sse privado) e aos
regulamentos administrativos (normas de ordem piblica). Néo foi
feliz a nossa lei civil ao se referir redundantemente a “regulamentos
administrativos”, sabido que todo regulamento é ato administrativo.
O que o legislador civil teve em mente foram as normaes odministra-
tivas, expressas sob a forma de let ou regulamento. (36).

Neste capitulo analigaremos as restrigdes de vizinhongae, enun-
ciadag pelo Cédigo Civil, para, no capitulo seguinte, apreciarmos
as limitagbes administrativas consignadas esparsamente nas varias
normas de ordem piblica, que, direta ou incidentemente, coarctam
o direito de construir. Umas e outras constituem limites ¢ liberdade
de construedo, como veremos a seguir.

13, A LIBERDADE DE CONSTRUGAO — A liberdade de
construcio é a regra. As restrigdes ao direito de construir formam

(86) Lei é norma geral, abstrata e obrigatéria, emanada do Legislativo,
e sancionada pelo Executivo; regulamento & ato administrative especifico, con-
creto e obrigatério, decretade pelo Executivo, sem participagio do Legisla-
tivo. Ambos — Lei e regulamento — embora diversos na sua natureza, fina~
lidade e origem, tém o mesmo poder normative, nos limites de sua compe-
téncia. O regulamento & norma hierdrquicamente inferior & lei, néo podendo,
por isso mesmo, contraris-la ou invalidi-la. Sua funglo é a de explicar e
pormenorizar o modo e forma de execugfo da lei (regulamento de execugio),
ou de prover situagées ainda nio contempladas em lei (regulamento autbnomo
ou independente). Mas mesmo inexistindo lei, o regulamento nio pode inva-
dir as chamadas “reservas da lel”, isto &, ndo pode dispor slbre matéria
privativa da lei. ’
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as excecdes, e, assim sendo, 86 sio admitidas quando expressamente
consignadas em lei ou regulamento, E o que se infere do Cddigo
Civil ao prescrever que o Dproprietdrio pode levantor em seu ter-
rene as construcdes que lhe aprouver, salve o direito dos vizinhos
e 03 regulomentos administrativos (art. 572). Com o dizer que o
proprietario pode levantar em seu terreno as construcies que lhe
aprouver, o legislador civil ndo reviveu o abgolutismo do direito de
propriedade, ao estabelecer que o proprietdrio, ou inguilino de wm
prédio, tem o direito de impedir que o maw uso da propriedade vi-
zinha posse prejudicor ¢ seguranga, o 3085890 e o sadde dos que
o habitam (art. 554},

No poder de levantar em seu terreno préprio as construgdes
que entender, esti consignada a regra da liberdade de edificagho,
aubordinada todavia, & normalidade o exercicio dessa liberdade (37).
Raza normalidade se traduz no respeito ao direito dos vizinhog e s
prescrigies administrativas. O proprietario pode edificar em seun
terreno, com ampla liberdade de construgdo, desde que, com a obra,
ndo lese a vizinhanca, nem infrinja os preceitos de ordem piiblica
relativos a edificacéio. Violando o direito do vizinho, é licito a éste
se opor A construcgfo, pedir a reparagio do dano consumado e a de-
molicio da obra lesiva (arts. 555, 573, 682 e 586), mesmo que o
proprietirio nZo tenha agido com culpa ou dbélo (388). A responsa-
bilidade, no caso, é objetiva, nascendo do g6 fato de, ao usar do seu
direito de construir, ter o proprietario prejudicado o vizinho, eomo
jé vimos detidamente no eapitulo anterior (ns. 20 e 21).

O conceito de construgtio ou obre abrange nio s6 edificaces
como as demolicBes, aterros, excavaces, reformas, pinturas e de-
mais trabalhos destinados a beneficiar, alindar ou desobstruir o
terreno ou o prédio j& edificado (89). Por igual, a lesdo ao di-
reito do vizinho pode verificar-se néo s6 por acfo, como por inagao
do confrontante que deixa de cuidar de seu imével, de modo tal que
venha a prejudicar ou a pdr em perigo a propriedade vizinha, assim
entendido nfiec sdmente o prédio limitrofe, como todos os que estio
ao alcance dos efeitos da vizinhaneca, que nfio quer contiguidade,
mas gim proximidade (40).

(37) 'TISP-RT 251/288,

(88) TJSP-RT 242/175 - 249/147 -- 254/300 — 260/286 — 263/2486.
(89) TJISP-RT 2B1/266 — 265/275.

(40) 'TISP-RT 152/639.

+
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A extensfo da construcdo pode abranger tanto a superficie do
solo, como o subsolo e 0 espago aéreo, em Area, profundidade e al-
tura ndo proibidas pelas normas administrativas, visto que o Cé-
digo Civil dispde que @ propriedade do solo abrange o do que lhe
estd superior e inferior, em tédae o alture e em toda o profundidade,
diteis ao seu exercicio, ndo podendo, todavia, o proprieltdrio opor-se
a trabalhos, que sejam empreendidos a ume altura ou vrofundidade
tais, que ndo tenha éle interésse algum em impedi-los (art. 526).
Conguanto pertenca o terreno ao proprietirio, em tdda a superficie,
profundidade do solo e espago aéreo que 0 cobre, o dono nio pode
se opor A realizacfio de obras, por terceiros, em profundidades ou al-
tura tais que ndo The afetem o uso, gbzo e digponibilidade do imével.
Isto porque a propriedade sSbre ser um fenbmeno juridico é também
um fato econdmico, donde se segue que 0 seu US0 esta condicionado &
utilidade do empreendimento para o proprietario. Désse conceito
utilitarista deflui a possibilidade da navegagdo aérea, da passagem
de cabos em altura elevada, e de condutos subferrineos pelas proprie-
dades particulares, sem que 08 proprietarios dog terrenos possam im-
pedir, ou exigir qualquer indenizagdlo, desde que tais atividades ndo
lhe caugem prejuizo,

i4. AS RESTRICOES DE VIZINHANCA AO DIREITO DE
CONSTRUIR — 0O Cédigo Civil, ac tratar do direito de construtr,
indica o conteddo désse direito e ao mesmo tempo delimita a sua
amplitude, impondo-lhe restrigdes de vizinhanca (arts. 554 a bB88),
e permitindo limitagdes de ordem plblica (art. 572), que relega as
normas administrativas federals, estaduais e municipais. Ficam,

" assim, as restrigbes de interdsse particular dos vizinhos a cargo da
lei civil, e as de interésse geral da comunidade a cargo das normas
administratives. E justifica-se plenamente éste critério, sabido que
o Codigo Civil é o estatuto dos direitos e obrigacdes individuais por
exceléncia, e as normas administrativas é que constituem o reposi-
tério dos preceitos de interssse coletivo, cujo provimento e defesa
eompetem precipuamente ao Poder Publico.

Antes de passarmos a examinar cada uma das restrigdes de
vizinhanca consignadas no Cédigo Civil, necessérias se tornam bre-
ves consideractes sbbre a natureza dessas limitagGes, para diferen-
cis-lag de espécies afins, com as quais sfio mui comumente confun-

didas.
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As restrigdes de vizinhange ndo sdo servidées prediais ou ad-
ministrativas, como errdneamente referem alguns autores e julgados
menos afeitos a técniea juridica. Enquanto as servidbes prediais
sBo direitos reais sébre coisa alheig (Cod. Civil, arts. 695 a 715),
as restrigbes de vizinhanca sfo direitos pessoais exercitiveis entre
vizinhos, isto &, entre proprietirios e¢ nfo entre propriedades. Por
idéntica razfio nfo se confundem com as serviddes administrati-
vas, que sdo limitagies de ordem piblice impostas ¢ propriedade por-
ticulor para assegurar a realizacBo de obras ou servigos de inte-
résge coletivo. Muito vém contribuindo para essas lastimaveis con-
fusdes os nossos textos legais, que, por defeito de téenica ou incti-
ria do legislador, baralham 8sses conceitos e levam os aplicadores
e intérpretes, menog avigados, a indistinguir institutos fundamen-
talmente diversos. Verberando essga erronia, o douto PONTES DE MI-
RANDA adverte que o egpaco désses autores “tresanda ao século pas-
sado, antes de se precisarem, no sistema juridico brasileiro, ag dis-
tingbes entre o conceitc de servidio e o de direito de vizinhanca®,
(41). Embora as restricfes de vizinhanca néo sejam serviddes, nada
impede que os vizinhos as convertam em serviddes prediais por con-
\iengﬁ,o, e as inscrevam no registro da situacio dos iméveis respec-
tivos (Céd. Civil, arts. 695 e 697 — Lei de Registros Piblicos art.
178, a, X),

Antes disso ndo passam de direitos e obrigacdes pessoais, entre
vizinhos.

. As restrigies de vizinhanga sdo obrigagdes pessoais entre vi-
zinhos, estabelecidos pelo Cédigo Civil sob a dupla modalidade de
fazer (positiva: fazer — negativa: ndo fazer), visando resguardar
a seguranea dos prédios, o sossépo e a saide de seus habitantes. Nio
se confu.ndem, como j4 vimos, com ag limitacdes administrativas
q.ug sdo imposicdes de ordem piblica, editadas no inter8sse da co]e:
tividade, visando preservar a seguranca e a salubridade publica
e proteger a estética urbana. As restrices de vizinhanca sio pre:
geltos de direito privado, e, por isso mesmo, alteriveis por actrdo
das partes; as limitagGes administrativas sfio preceitos de direito
pl’lb](i(i;,) e, como tais, imodificiveis pela vontade dos particula-
res .

giizl)) ‘IS’avolr;x'rEs jvlo} éMIRANDA, Tratado de Direito Privade, 1956, XII1/297.
o post: seguinl;;.a natureza e efeitos das limitagSes administrativas veja-se
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Ag restricoes de vizinhonge g6 podem ser estabelecidas por lei
federal, uma vez que sdo auténticas normas de direito civil, e, pois,
da competéncia privativa da Unifio (Const. Fed., art. 5.°, XV, a),
a0 passo que as limitagles administrativas ao direito de construir,
como preceitos meramente normativos do use da propriedade, vi-
sando o bem estar social (Const. Fed,, art. 147 }, podem emanar da
Unido, como do Estado-membro e do Munieipio, a cujas adminis-
tracdes compete, concorrentemente, o provimento do interéase cole-
tivo, nos limites de suas competénciag ingtitucionais. Além disso,
enquanto as restrigdes de vizinhanca ao direito de congtruir sdo
rigidamente fixadas na lei civil, as limitagdes administrativas po-
dem vir expressas, validamente, em lei ou decreto regulamentar,
visto que o Cédigo Civil delega, expressamente, essa regulamentacio
das constructes a8 normas o dministrativas, impropriamente chama-
dag “regulamentos administratives” (art. 572), ou posturas muni-
cipais e regulamentos de higiene (art. 578). Na verdade faltou ao
legislador civil .o rigor téenico ao redigir 8sses dispositivos, pois a
expressdo ‘“‘regulamentos administrativos” & redundante, gabido
que todo regulamento & ato administrativo. O que o legislador pre-
tendeu dizer foi “normas administrativas”, abrangentes da lei e
dos decretos regulamentares era geral. Por igual, ao se referir a
“posturas municipais e regulamentos de higiene” a lei civil incidiu
em nova impropriedade técnica, desde que a expressio “posturas
municipais” cedeu lugar a leis e decretos municipais, e “regulamen-
tos de higiene”, estd empregado inadegquadamente no gentido de
normas sanitdrias e urbanisticas, as quais competem gucessivamente
3 Unifio (normas gerais), ao Estado-membro (normas regionais)
e a0 Municipio (normas locaig), como veremos detidamente no ponto
geguinte,

Neste topico examinaremos as disposigbes civis que restringem
o direito de construir, no interésse individual dos vizinhos, para,
no ponto seguinte, apreciarmos as normMAS administratives que
opbem outras limitages objetivando o interésse da comaridade. .

Asg restrigies de vizinhanga constontes do Cédigo Civil podem
ger reunidas, para facilidade de estudo, em nove espécies afins, a
sabor: — a)Distancia e limites entre prédios; b) Paredes divisé-
rias e tapumes; ¢) Invasdo de srea vizinha — Beirais — Janela
. Rirado— Terraco — Varanda — Aberturas para luz; d) Armé-
rios embutidos — Aparélhos térmicos e higiénicos — Substincias
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corrogsivas; e€) Arvores limitrofes; f) Aguas pluviais, correntes e
sEllolterréneas; g) HEstrebarias e outras construgdes p,rejudiciéis 4
vizinhanca; h) Entrada em prédio vizinho para construcdes, repa-
ractes e limpeza; i) Passagem forcada e serviddes prediais ,

. a) DISTANCIA E LIMITES ENTRE PREDIOS —— 0 Codigo
G1§ri1 s6 fixou a disténcia minima entre prédios risticos (rurais)
d.EIXELIldO a fixacdo do recuo enire ag construcbes urbanas a crité:
rio dag normag administrativas (Cddigo Sanitario e - Cdédigo de
OPras). Quanto dqueles dispbs que em prédio rdstico, ndo se pode-
a:ao, .s*_e.m Heenca do vizinho, fazer novas construcdes, ou 0créscimos
as existentes, o menos de metro ¢ meio do Umite comum (art. 577)‘

ﬂEsta, disposicdo, eomo se vé, ndo veda de forma absolutz a cons—.
trucio rente & divisa; exige, apenas, para &sge caso, licenga do vizi-
nho. A licenca, ao nogso sentir, pode ser expressa ou ticita, assim
congiderada a tolerdncia & conclusiio da obra, sem oposicio ,formal

3 edificagio ou acréscimo & construcfo anterior. Concluida a obra
sem embargo do vizinho, entende-se que deu aquiesedneia, ndo lhe
s:and_o permitido pleitear a demolicfio, mesmo que nio guar’de a dis-
tdncia minima a que a lei civil alude.

. A expressfo “prédio rastico”, como j& vimos, nfo abrange
toda. e qualquer edificacfio em zona rural, mas sdOmente aguelas com
destinacfo diversa -da habitacfo. Nesse sentido, j4 decidiu o Tri-
b-unal de Justica de Sfo Paulo que nfo é a situacfio do imével, e
31’m .a sua destinacfo, que determina a qualificacfo do prédio ;&m
rPstmo ou urbano (43). Mais preciso teria sido o Cédigo se se refe-
rigse a construcdes urbanas e rurats, pois que, em tltima andlise
0 q.ue 8le visa distinguir sfo essags duas espécie de edificacio in:
cluindo na ecategoria de urbana tédas as edificacfes de utiliz’agﬁo
humana - habitagio, escola, recintog de trabalho ou reercacio
ete. — e na de ruraig (ridsticag) tddas as construcdes para :t‘ins’
agro.-pﬂecué.rios - paibis, silos, currais, estrebarias, ete. Da im-
prec‘1sao do legislador resulta gue tanto pode haver prédio rustico
na area urbana, como prédio urbano na zona rural, tude depen-
dendo dos fing a que ge destina a construcio. ,

Os limites entre prédios sio também considerados pela lei eivil
eptre as relagbes de vizinhanca, concedendo aos proprietdrios con-
f::;z.ntes o direito de demarcar seus prédios segundo &stes princi-

(43) TJSP-RT 166/67TL.
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Todo proprietdrio pode obriger o seuw confinante o pro-
ceder com éle o demarcacdo entre os dois prédios, o avivenlor
rumos apagados e o renovar marcos destruidos ou arruinados,
repartindo-se proporcioneimente enlre os interessados o8 respec-
tivas despesas (art. 569).

No ceso de confusiio, os limites, em falta de outro modo,
se determinardo de conformidade com a posse; e, nio se achando ela
provada, o terreno contestado se repartird proporcionalmente entre
os prédios ou, nio sendo possivel a divisdo cémoda, se adjudicard
o um déles, mediante indenizagfo ao proprietdrio prefjudicado
(art. 570},

Do intervalo, muro, vola, cérea ou qualquer outra obra divi-
s6ria entre doie prédios, tém direito a usar em comum o8 proprie-
tdrios confinantes, presumindo-se, até prova em contrdrio, perten-
cer o ombos (art, B71).

Nestes dispositivos a lei civil reconhece aos proprietarios o
direito de delimitar suas propriedades, fixando-thes ag divisas em
conformidade com os titulos de dominio. Na expressdo “todo pro-
prietdrio” estdio compreendidos ndo sé o titular do deminio pleno,
mas também os titulares de alguma parcela de dominio, como o en-
fiteuta, o usufrutudrio ou o usuério, ficando excluidos sdmente os
que detdm direito real de garantia em coisa alheia, e os gimples
possuidores (44). Entenda-se, pois, que o direito de demarcar é
atribuido a todo proprietdrio vale dizer a qualquer proprietario, seja
ale detentor da propriedade plena, da propriedade limitada ou re-
solavel, ou da nua propriedade.

Para o exercicio désse direito, o essencial é que os limites en-
tre as propriedades estejam confundidos por nunca terem aido fixa-
dos ou por ja haverem desaparecido (45). No primeiro caso esta-
belecem-se as divisas; no segundo, aviventam-se os rumos antigos.
O estabelecimento dog limites ou a renovagfio dog marcos sdo feitos
na acho prépria do Cédigo de Processo Civil, que apreciamos em
trabalho subgseqiiente, ao qual remetemos o leitor. Esta acio é im-
prescritivel, isto &, subsiste enquanto subsistir o direito de proprie-
dade sdbre os prédios demarcados (46).

{44) STF-AJ T70/325.
(45) Atos Aquino DE MAGALHAES, Teorin ¢ Prdbica do Dirgite de Demar-

cor e do Acdo de Demarcagde, 1939, n, 43 e segs.
{48) TIDP-RT 100/523 — 109/198,

¥ S
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Manda o Cédigo {art. 570), que na falta de cutro meio, em
caso de confusdo de limites, ge repartam proporeionalmente as terrag
contestadas, entre og demandantes, segundo a posse. A falta de ou-
tros meiog se refere, naturalmente, aos titulos de dominio que es-
clarecam convenientemente a divisa. A reparticio das terras em
litigio 86 pode ser feita, como bem ponders CLOVIS BEVILAQUA, em
partes iguals, uma vez que a reparticdo da 4rea, adjudica-se a um
dos confrontantes e indeniza-se o outro do meio valor.

A dltima regra enunciada para a demarcagfio é a de que o in-
tervalo entre os prédios confinantes, bem assim og tapumes divi-
s0riog presumem-ge comuns ao8 vizinhos e por éles podem ser utili-
zados conjuntamente. A presungio de comunidade sé cede ante
prova cabal de exclusividade, como veremos detidamente no tépico
seguinte.

b) PAREDES DIVISORIAS E TAPUMES — O Cédigo Civil
dedica vérios dispositivos a paredes divisérias e a tapumes, visando
por.menorizar a8 normas de sua feitura e utilizago. Vejamos, pri-
meiramente, essas disposicbes legais, para, a seguir, comenti-las e
edclarecé-las nas suas particularidades. '

Nas cidades, vilas ¢ povoados, cuja edificacio esti-
ver adstrita o alinhamento, o dono de um terreno vago
pode edificd-lo, madeirando na parede divisérie do pré-
dio contiguo, se ela aguentar a nova construgio, mas
terd de embolsar ao vizinho o meio valor de parede e do
chio correspondente (art., 5T9).

O confinante, que primeiro construir pode assentar
@ parede diviséria até meie espessura no terreno conti-
guo, sem perder por 1sse o direito de haver meio valor
dela, se o vizinho o travejar. Neste caso, o primeiro fi-
ward o largura do olicerce, assim como a profundidede,
se o terreno ndo fér de rocha (art. 580).

Se a parede diviséria pertencer ¢ um dos viginhos,
e ndo tiver capacidade para ser travejada pelo outro, po-
derd éste fazer-lhe alicerce ao pé, sem prestar eaueio
aquele, pelo risco a que a insuficiéncia da nove obra ex—
ponha o construgio anterior (§ fnico do art. 580).

(47) Croviz BmviLaqQua, Cédige Civil Comeniad
] & ? 4 19 - -
VALHO SaANT08, Cédigo Civil Interpretado, 1943, VII%/IZ(?.S’ /110, oo
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O conddmino do parede-meio pode utilizd-la oté ao
meio da espessura, ndo pondo em risco a4 SegUIANGE 0U @
separagio dos dois prédios, e avisando préviamente o ou-
tro consorte das obras, que ali tencione fazer. Nio pode,
porém, sem consentimento do outro, fazer, na parede-
meia, armdrios ouw obras semelhantes, correspondendo a
ovtras, da mesma natureze j6 feilas do lado oposto
(art. B81).

O proprietdrio tem direito a cercar, murar, valor
ou topor de qualquer modo o seu prédio, urbeno ou rural
(art. 588). :

Os lopumes divisérios entre propriedades presumen-
se comuns, sendo obrigados & concorrer, em partes iguais,
para as despesas de sue construgdo e conservagdo 0s pro-
prietdrios dos tméveis confinontes (§ 1.° do art. 588).

Por “tapumes” entendem-se as sebes vives, as oér-
cas de arame ow de madeira, as valas ou banquelas, ou
quaisquer outros melos de separagho dos terrenos, obser-
vadas as dimensdes estabelecidas em postures munici-
pais, de acérdo com os costumes de cada locolidade, con-
tanto que impegam o pessagem de animais de grande
porte, como sejam, gado vacwm, covaler e muar (§ 2°
do art. 588).

A obrigagio de cercar as propriedades pare deter
nos seus limites aves domésticas e animais, tois como oo~
britos, porcos e carneiros, que ewigem lapumes especinis,
cabe emclusivamente aos proprietdrios detentores (§ 8.°
do art. 588).

Quando fér preciso decotar o cérea vive oy repordr
0 muro divisério, o proprietdrio terd o diveito de entrar
no terreno do vizinho, depois de o prevenir. Este direilo,
porém, ndo emclui o obrigagdo de indenizar ao vizginho,
todo o dano que o obra lhe ocasione (§ 4.° do art. 588).

Serdo feitas e conservadas as céreos marginois das
vias piblicas pela administracdo, o quem estas incumbi-
rem, oy pelas pessous, ou emprésas que as explorarem
(§ 5.° do art. 588).

O proprietdrio que tiver diretto a extremar um o~
vel com paredes, cércas, muros, valas, ow valadas, té-lo-d
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igualmente, o oadguirir meacio no pareds, muro, vala,
valado, ou céres do vizinho, embolsando-lhe metade do
que atualmente valer o obra e o terreno por ele ocupado
(art. 648). Ndo convindo os dois no preco do obra, serd
éste grbitrado por perilos, o expensas de ambos os con-
finantes (art, 644). Qualquer que seja o preco do mea-
¢io, enquanto o que pretender a divisGo ndo o pagar ou
depositar, nenhum wuso poderd fazer da perede, muro,
vala, cérea ou qualguer outra obre diviséria (art. 645).

Tisses og principios legais que disciplinam a feitura e ufilizacéo
de paredes divigérias e tapumes, e stbre og quais teceremos congi-
deracdes. .

Paredes divisérias — Paredes divigdrias sfo as que integram
a egtrutura do edificio, nos limites do terreno, Distinguem-se dog
muros divisérios, os quals sfo regidog pelag disposigies referentes
a0s tapumes, como veremos adiante.

De inicio, observamos que ag prescricbes sbbre paredes divi-
sérias s6 se aplicam 28 construgbes nag cidades, vilas e povoados
cuja edificacio estiver sujeita a clinhamento (art. 579). Na zona
rural, ou mesmo em Areas urbanas nfo sujeitas a alinhamento, néo
tém cabimento as disposicfes em exame,

Quanto ao assentamento de parede divisbria, o proprietario
que primeiro edificar tem duas possibilidades legais: aszentar a pa-
rede gomente no seu terreno, ou asgsenti-la, até meia espessura, no
terreno vizinho. Se optar pela primeira hipétege, a parede serd in-
teiramente sua; se preferir a segunda, pertencera a ambog, Em qual-
quer dog casog, porém, o vizinho que posteriormente vier a cong-
truir ou reconstruir poderd nela travejar, desde que a parede su-
porte a carga da nova obra. Masg se a parede for inteiramente do
vizinho por assentada reinte 3 linha diviséria, o confinante que de-
sejar utilizd-la para travejamento ou madeiramento terd que pagar
meio valor da porede e do chdo corregpondente. Se se tratar, po-
rém, de parede meia, por assentada meia espessura sbbre o terreno
contiguo, o vizinho sé indenizars metade do valor de parede, para
nela travejar ou madeirar, pois que metade do chio the pertence
(48). Se a parede pertencer inteiramente ao confinante, e néo tiver

(48) Pontms pm MiraNDa, Trotede de Direito Privade, 1956, XI11/400.



— 184 —

capacidade para suportar o travejamento da obra-do vizinho, 8ste
terd que levantar outra parede, & sua custa, e prestar caugdo pelos
danos que a sua obra possa produzir na do vizinho (art. 580, §
tinico). Bm se tratando de parede-meia, insuficiente para suportar
a obra do vizinho, 8ste terd que fazer nova parede, rente & pri-
meira, mas nada terd que caucionar para o inicio de suas obras,

N

mesmo que haja possibilidade de dano & construgio vizinha. Se o
dano se efetivar, entfio, sim, ficard sujeito & indenizacdo (49).
Na parede -meia, assim entendida aquela gue foi construida em
conjunto, com meia espessura em cada terreno confinante, ou foi
indenizada por metade, pode o condémino utiliza-la, até meia espes-
surae, para o fim que desejar, desde que nfio ponha em risco a segu-
ranca do prédio e avise préviamente o outro, das obras que tencione

fazer. 86 néo poderd embutir armérios ou obras semelhantes, cor-

respondendo a outras, do lado oposto, sem consentimento do vizinho -

(arts. B81 e 583).

As disposicbes sdbre madeiramento e travejamento na parede
divigdria sdo hoje obsoletas e em certos casos até prejudiciais ao
vizinho, dada a diversidade das construgbes, o que requer alicer-
ces e travejamentos diferentes, néo permitindo, do ponto de vista
técnico, a utilizacfo da parede anteriormente construida. As gran-
des estruturas exigem fundacdes especiais e travejamento préprio,
0 que afasta a possibilidade das construcfes com parede-meia. Re-
sulta dai que o vizinho que primeiro construir e usar do seu direito
de assentar a parede divisdria até meia espessura no terreno con-
tiguo (art. 580) vird prejudicar a futura construgido do confron-
tante, que, na impossibilidade de utilizar-se desga parede, ferd de
erguer outra justaposta aquela, perdendo a meia espessura da que
foi construida em seu terrenc. Com referéneia a fixacBo da lar-
gura do alicerce, ocorre atualmente o mesmo inconveniente, visto
que em rarissimos cagog poderd ger utilizado em comum pelo
vizinho.

Mais prudente serd a néo utilizacio da faculdade de assentar
a parede diviséria até meia espessura no terreno do vizinho, levan-
tando cada qual 2 sua construcfo exclugivamente em seu terrenc, e
se possivel recuada da linha diviséria, com o que se evitardo inconve-

(49) 86bre caucho, embargos de obra, demolicio e reparagio de danos
ocagsionados pelos vizinhos se dird em trabalho seguinte.
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nientes de ordem técnica, e se afastardo os mui freqiientes conflitos
de vizinhanca (50). ' o

 Tapumes — Por tapumes entendem-se todos os meios de veda-~
cio da propriedade urbana e rural, permitidos pelas normas admi-
nigtrativas. Nessa expressio — tapumes — se incluem os muros,
céreas, sebes vivas, gradis, valos, tabiques de protecio aos edifi-
cios em congtrucéio e o que mais se destina a separar, vedar ou pro-
teger o imével, seus moradores ou terceires, ou impedir o devassa-
mento da propriedade.

0 Cdédigo Civil coloca os tapumes sob a epigrafe do direito de
tapagem {art. b88), que é uma dag formas de exteriorizacio do di-
reito de propriedade, e reconhece expressamente ao proprietirio a
faculdade de cercar, murar, valar ou fapar, de qualquer modo, o
geu prédio, urbano ou rural, ohservadas as dimensfes estabelecidag
pelas normas municipaig, de acdrdo com og costumes de cada lo-
calidade. Mas, embora relegue a regulamentacdo dos tapumes as
normas administrativas, a lei civil nos di alguns principios a res-
peito désses meios de separacio ¢ vedacgfio da propriedade, fixando-
lhes o conceito e o modo de utilizacfo pelos vizinhos.

Os tapumes, quando divigérios, presumem-ge comuns (art. 571)
e por isso mesmo og proprietirios confinantes sfo obrigados a eon-
correr, em partes iguaig, para a sua construcfo e congervacio (art.
b43). Para tornar efetiva esta obrigacio o Codigo de Processo Ci-
vil concede agdo especial para construgdo e conservagdo de tapumes

e para indenizaglio de parede ou ltapume divisério (arts. 451/453)

(51). Mas o tapume que ge presume comum é o usual na localidade,
para a vedaclo de animais de grande porte, como seja gado vacum,
cavalar e muar. Quanto aos demais, que visem outros fins, ou se
destinem a deter animais de pequeno porte, sua feitura e congerva-
cdo correm exclusivamente pelo dono désses animais. Nio se con-
sidera também tapume comum a cérea, o muro ou o gradil artis-
tico contruidos para embelezamento ds propriedade, ou o tabique
de proteciio a3 obrag novas. ‘

A parte do vizinho para a construclo e conservaciio de tapu-
mes divigérios g6 poderd ser exigida pelo confinante, se firmarem

. (59) Scf)bre 2 acdo pars construcdo, conservacio e indemizagiio de parede
divigéria, vejam-se os arts. 461 a 453 do Cédigo de Processo Civil,

. (5’1) Sébre a aclo para construgfo, conservacio e indenizagio de tapume
dir-ge-4 em trabalho seguinte,
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acordo antes da realizacho das obras, ou se forem construidos em
razio de exigéncia administrativa constante de lei ou regulamento.
Isso porque a vedagéo dos terrenos no é uma obrigacio civil; é um
direito do proprietirio (art. 588). Fste direito s6 se converte em
obrigacfio quando impdsto por alguma mnorma administrativa com-
plementar da lei civil, ou ge os préprios interessados ge obrigarem,
por contrato, a essa comstrucéo.

Os tapumes divisérios podem ser usados em comum pelos- pro-
prietarios confinantes, presumindo-se, até prova em contrario, per-
tencer a ambos (arts. 571 e 643). Quanto aos tapumes especiais
assim entendidos aquéles que se destinarem 3 vedacfio de animais
de pequeno porte, addrno da propriedade, ou preservacio de algum
dano aos confinantes pela realizacio de obrag ou trabalhos perigo-
sos, a sua construgfio, conservagio e utilizagio cabem unicamente
a0 proprietdrio interessado.

Mesmo que pertenca o tapume exclusivamente a um dos con-
finantes, terd 8ste o direito de entrar na propriedade vizinha, me-
diante prévio avigo, para as reparac¢Ses necessirias, ou a poda, se se
tratar de cérea viva, mas ficard obrigado a reparar todo dano que
venha a causar ao confrontante (8§ 4.2 do art. 588).

As céreas marginais das estradas piiblicas serdo conservadas,
em regra, pela Administragio Pfiblica, podendo, todavia, ficar a
cargo. dos particulares interessados no seu transito. Tisse tragpasse
da obrigaciio do Poder Publico para o particular, a nosso ver, 86
poderé ser feito por acbrdo, uma vez que compete origindriamente
as entidades estatais cuidar do seu patrimdnio.

¢) INVASAO DA ARFEA VIZINHA — BEIRAIS — JANELA
. EIRADO — TERRACO — VARANDA — ABERTURAS PARA
LUZ — Como &stes assuntos séo tratados conjuntamente pelo Co-
digo Civil, em digpositivos conexos, reynimo-logs para um 86
comentirio.

O proprietdrio pode embargar ¢ construgdo de pré-
dio que invada o drea do sew, ou sébre éste deite gotei-
ras, bem como o daquele, em que, a menos de metro €
meio do seu, se abra janela, ou se foga eirado, termpo
ou varende {(art. 573).

A disposigio déste artigo nio obrange as frestas,
seteiras, ou dculos pora luz, ndo maiores de dez centt-

e T
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metros de largure sébre vinte de comprimento (§ 1.° do
art, 578).

Os vdos, ou aberturas para o luz ndo prescrevem

eontra o vizinho, que, o todo tempo, levaniard, querendo,
. @ sua case ou contramuro, ainda que lhes vede a cla-
ridede (§ 2.° do art. 673).

As disposicdes do artigo precedente ndo sio aplicd-
veis a prédios separados por estrada, caminho, rue, o
qualquer outre passagem publice {art, b74).

O proprietdrio edificard de maneira que o beiral do
seu telhado ndo despeje sébre o prédio vizinhe, deizan-
do, entre éste e o beiral, um intervalo de dez centimelros,
pelo menos (art. 575). .

O proprietdrio, que anuir em jencla, sacade, terrago
ou goteirg sébre o seu prédio, 86 até o lapso de ano e dia
apds o conclusdo da obre poderd exigir que se desfaca
{art. 576).

Invasdo de drea — Os dispositivos acima consubstanciam asg
normag sdbre invagfo de Area do vizinho, goteiras e devassamento
do prédio confinante. A primeira regra & a que o confrontante,
a0 edificar, néo pode apossar-ge do terreno vizinho, pelo avanco da
construciio além da meia espessura da parede sbbre a linha divigd-
ria. Esga invagio de area tanto é reprimivel quando os alicerces sdo
colocados além dos limites dos prédios, como quando o avanco se da
nog pavimentos superiores, pela construciio dos denominados “ba-
langos” (52).

Qcorrendo, por qualquer, modo, & invagfo da Area vizinha, é
licito ao proprietirio prejudicado embargar a obra e obter a demo-
licBo e restituicdo da parte que Ihe pertence, além dos prejuizos
que houver suportado. A restituicio da 4rea invadida é decorrén-
cia 16gica do exercicio do dominio, uma vez que a lei civil assegura ao
proprietirio o direito de usar, gozar e dispor de seug bens e de rea-
vé-los do poder de guem quer gue injustamente 08 POSSUG (art. 524).
O vizinho que invade 4rea do confinante passa a exercer posse -
justa sobre a propriedade alheia, sujeitando-se & devolucio quando
reclamada pelo dono. O meio processual adequado para a retomada
da 4rea invadida é a agdo de reivindicacdo, ou a simples retnteyre-

(62) STF-RT 265/806.
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¢iio de posse, conforme seja o caso ocorrente de discuss@io de domi--

nio ou de mera divergéncia possesséria. A acdio de reivindicacio
pode ser exercida a qualquer tempo, enquanto ndo se consumar a
prescricdo aquisitiva da area invadida (53).

Beirais — A lei civil proibe o lancamento de Aguas pluviais
ou quaisquer outrag, no prédio vizinho, sob a forma de goteiras
(art. 578). Para tanto, impbe ao proprietirio confinante a obriga-
cio de um reclio minimo de dez centimetros entre a extremidade
do seu telhado (beiraig) e a linha divigéria, quando por outro modo
nio possa evitar a goteira (art. 575). Da redacéio final déste dis-
positivo se depreende que se o proprietirio colocar calhag, que re-
colham as goteiras e nfo as deixem ecair na propriedade vizinha,
podera encostar o telhade na linha diviséria., O impedimento de
lancar goteiras no vizinho mnfo é absoluto, pois admite a concor-
déncia déste, caso em que se criard uma verdadeira servidio sébre
o prédio confrontante, Essa concordéneis poderi ser expressa ou
tacita, tanto assim que se o vizinho nfio se opuser ao lancamenfo da
goteira, em seu imoével, dentro de um ano do término da constru-
cfio, decaird do direito de exigir que se desfaga essa sitacgiio
(art. 576).

Janele — Firado — Terrago — Varando — O Codigo Civil
veda gque ha menos de metro @ meio da divisa do vizinho se abra
janela, eirado, terraco ou varanda., B, como ensina LAFAIETE, uma
gservidio negativa que tem por fim impedir que o prédio dominante
seja devassado pelo serviente (54). Mas, como bem adverte PONTES
DE MIRANDA, nio é ésse, contudo, o fundamento tGnico de se proibir
a abertura proxima. A lel sopesa outros inconvenientes desta pro-
ximidade. A proibicfio é objetiva e independente de qualquer consi-
deracio & audibilidade ou & visfo (55). N&o cessa, portanto, a proi-
bicdo, se hi muro divigério ou se a visfo é obliqua e ndo direta.
Num e noutro caso subsiste a vedagdo, embora algumas decigdes,
desgarradas do verdadeiro sentido da lei se percam em sutilezas
desta ordem, para contornar o impedimento legal. A jurisprudén-
cia mais afinada com a lei é a que acolhe a proibiclo, atenta Uni-
camente 4 distincia entre a janela ou o terrago e a divisa do ter-

. _(5{3) Embarge de cobra, acio demolitéria, agiio de indenizacfio, agfo de
reivindicacfio e interditos possessdrios serfo estudados em trabalho posterior.
(b4) LArAIETE RODRIGUES PEREIRA, DWreite das Coises, B8 ed., 1/405.
(b5) PonTES DE MIRANDA, Tratado de Direito Privade, 1956, XII11/392.
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reno, sem levar em considera¢iio se hd muro de permeio, se ha vi-
830 obliqua ou direta, se a abertura & alta ou baixa, se ha devassa-
mento efetivo ou potencial (56). Infringida a distdneia minima, a
janela, eirado, terraco, varanda ou sacada infringem o direito do
vizinho e ficam sujeitos a fechamento ou demoligfo, desde que o
confrontante prejudicado requeira dentro de um ano do término da
congtrucéio (art. B76) ou impeca a sua feitura no decorrer da obra.

Estas restricdes de distdncia minima de metro e meio desa-
parecem quando os prédios sfo separados por rua, estrada, cami-
nho ou qualquer outra passagem piblica, embora de largura in-
ferior & legal

Por “janela” ge deve entender qualguer abertura ou vio de
mais de dez centimetros de largura ou de mais de vinte centimetros
de comprimento, com vedaciio mdvel ou basculante, com material
transparente, translicido ou opaco desde que permita a passagem de
luz e ar (57).

Eirado, terraco e varanda sfo hoje expressfo sinénimas, como
nos informam og dicionaristas, estando a primeira delag (eirado)
em desuso e ag duas ultimas generalizadas para significar os espa-
¢os abertos interna ou externamente nos prédios, envidragados ou
nio.

Aberturas pora wz: frestas — seteiras — deulos — O Codigo
Givil ndo proibe a feitura de pequenas aberturas para luz, a me-
nos de metro e meio da linha diviséria. Admite-as, sob a forma de
frestas, seteiras ou éculos (§ 1.° do art. 578). Apenas impde que
estas aberturag nio tenham mais de dez centimetrog de largura
gbbre vinte centimetros de comprimento, e sejam vedadas por cai-
xilhos envidracados fixos, uma vez que a sua destinagfio ¢ sdmente
a de dar passagem 3 luz. Se os vios forem livres, ou dotados de cai-
xilhos basgculantes deixam de ser aberturas pare luz, passando a
constituir locais de aeracfio (janelag), o que nfo é tolerado a menos
de metro e meio da linha diviséria.

Ag aberturas para luz — diz a lei civil — n#o prescrevem con-
tra o vizinho, que, a todo tempo, poderd levantar em seu terreno
parede ou muro ainda que lhes vede a claridade (§ 2.° do art. 573)

(56) TS8F-AJ 96/390 — RF 122/69 — TJSP-RT 107/108 — 115/604 —
TJDF-RF 80/112 — 104/70 — TASP-RT 262/511.

(57) Juarez BEZERRA, Verbetes Juridicos: Janela, fresta, scteira, deulo
im RT 171/3.

>
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Taig vilos, portanto, néo se erigem em serviddo pelo decurso de mais
de ano e dia, embora possam os vizinhos, por acdrdo escrito e re-
gistrado, constituir &ste dnus, Se essas aberturas exeederem as di-
mengdes legais, nem por isso perderd o vizinho o direito de cong-
truir até a linha diviséria. A jurisprudéncia tem entendido — e com
sobejas razfes — que og vios para luz, mesmo que divirjam das di-
mensdes e de formatos estabelecidos pelo Cédigo Civil, ficam sempre
sob o regime de tolerdncia do vizinho, que, a todo tempo, poders
vedar-lhes a claridade com a sua edificacio (58).

As frestas, seteiras e 6culos, t8m, todos 8les, a mesma destina-
¢do de aberturas para luz, diversificando, apenas, pela forma que
agsumem., A fresta e a sefeira sfo vios retangulares; og 6culos,
circulares (589). Mas nada impede que apresentem outros formatos
(quadrangulares, estrelados, elipticos, ete.). O que os distingue das
janelas é que estas se destinam a dar passagem A luz e a0 ar, e
aquéles sdmente 3 luz.

d) ARMARIOS — APARELHOS TERMICOS E HIGIENICOS
— SUBSTANCIAS COREROSIVAS — O (Qoédigo Civil estabelece
prescrigfes para a feitura de armarios, fornos, fogdes, chaminés e
aparclhos higiénicog, em paredes-meias, bem como sibre o encosta-
mento de substincias corrosivas a essas paredes, visando evitar
dano ao vizinho, As preserigdes a 8dse respeito foram transcritas em
topico anteror (b), quando cuidamos das paredes divisérias, o que
dispensa repeticio nesta oportunidade, Segundo a lei civil nio é
permitido ao vizinho, por 6bvias razdes, fazer obras na parede-meia
de modo a pdr em risco a sua seguranca. Dentre estas obras, men-
ciona o texto legal néio ser licito ao confrontante, sem congentimento
do outro, fazer na parede-meia armdrios ou obras semelhantes, cor-
respondendo a outras, da mesma natureza, ja feitas do lade oposto
(art. 582),

Por outro dispositivo veda se encoste & parede-meia, sem per-
missfo do vizinho, fornalhas, fornos de forja ou de fundigdo, apare-
thos higiénicos, fossos, conos de esgbto, depésito de sal, ou de quais-
quer substdneins corrosivas, ou suscetiveis de produzir infiliragtes
daninkhas (art. 583). Quanto aos aparelhos enunciados & manifesta

186/1(52) TISP-RT 147/189 ~- 149/278 — 179/199 —— 181/658 —— 184/312 —
32.

(59) JUAREz BmzERRA, Verbetes Juridicos: Janela, fresta, seteira, Geulo,
in RT 171/3 o segs. . -
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a possibilidade de dano que trazem para o vizinho, se congtruidos
rente A parede-meia, quer pela producéio de calor, quer pelas emanas
coes fétidas que podem produzir em caso de mau funcionamento ou
rompimento de geus condutos. Dentre os aparelhos térmicos, a pro-
pria lei exclui da proibi¢do os fornos de cozinha e as chaminés dos
fogdes, uma vez que constituem instalacfes obrigatorias de tdda re-
sidéneia, e dadas as suas reduzidas proporedes sdo diminutas as pos-
gibilidade de dano. O que ndo se permite & o encortamento ag pare-
des-meias de fornalhas, forjas ou fornos de fundigfio, og quais por
sua propria destinacdo devem desenvolver altas temperaturas, capa-
zes de produzir trincas e outros danos nos materiais de construgio
habitualmente empregados nag paredes.

Quanto ao “depdsito de sal”, que a lei veda, deve ser entendida
a proibicdo para o encostamento de quaisquer substéncias corrosi-
vas ou infiltrdveis na parede, de modo a extravasar para o lado
oposto ou a corromper-lhe a estrutura.

Convém observar que mesmo estas proibigéer néo sio absolutas.
Se houver concordincia do vizinho podem ser relegadas, mas em
tal caso entendemos que o proprietario que anuir expressamente per-
derd o direito de exigir que se retirem tais aparelhos ou se desfa-
cam a3 obras, mesmo gue se revelarem ulteriormente prejudiciais ao
geu prédio, Nem terd mais a possibilidade de se indenizar dos danos
congumadog. Sua concordéncia importara renfincia as restricdes
impostas em geu beneficio.

O dono de um prédio ameacado pela construcio de chaminés,
fogbes ou fornos no eontiguo, cinde que o porede sefo. comum, pode
embargar a obra e exigir coucdo contra os possiveis prejutzos (art,
582). O que se concede por éste dispositivo é o meio judicial de o
proprietiric ameacado por essas obras ou aparelhos do vizinho se
opor 3 sua conclusfo, quando representem um perigo iminente, e
estejam sendo construidas contra a proibicio do art. b83, isto &,
encostadas ou embutidas na parede-meia,

Se a parede é prépria do confinante, embora levantada juxta-
posta & do vizinho, ndo hi limitaco ao seu uso e nela podem ser
embutidos  ou encostados quaisquer aparelhos que o proprietario
desejar, sem possibilidade de embargos ou caucfio prévia para o
prosseguimento das obras, Somente a posteriori poderi o confron-
tante obter a demoli¢iio e a reparaciio dos danos que tais obras lhe
venham a causar, como resultanj:e do mau uso da propriedade. Na
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hipdtese anterior o direito ac embargo e & caucfo deflui da infrin-
géncia especifica do art. 583 ; neste tltimo caso o direito & indeniza-
céio e A reparagiio do dano consumado resulta da violagio do preceito
genérico do art. 554, que nio admite o mau uso da propriedadé, ou
geja, 0 USO Nocivo Aos vizinhos.

e) ARVORES LIMITROFES — As Arvores que se encontram
na linha divigéria ou nas suas proximidades, muitas vézes interfe-
rem nag construgdes com suas raizes, galhos, folhas e frutos. Dafi
o necessidade de se fixar o direito dos vizinhos relativamente &s ar-
vores limitrofes. A respeito dispbe o (C6digo Civil:

A drvore, cujo tromeo estiver ne linha diviséria,
presume-s¢ pertencer em comum aos donosg dos prédiocs
confinantes (art. 556).

Os frutos caidos de drvores de terreno vizinho per-
tencem ao dono do solo onde cairem, se dste for de pro-
priedede particular (art. 557).

As rafzes e ramos de drvores que ullrapassarem @
extrema do prédio, poderdo ser cortados, até ao plano ver-
tical divisério, pelo proprietdrio do terreno invadido

(art. 5568).

A primeira regra é a de gue a Arvore que se achar na linha di-
viséria presume-ge pertencer em comum acs confrontantes. E uma
presuncéo absoluta, gubsistindo ainda quando um dog confinantes
prove que fol por éle plantada, com semente prépria. Mesmo neste
cago pertence a ambos.

Quanto aos frutos de Arvores limitrofes ha duas hipéteses a
considerar: se a Arvore estd na linha diviséria ela é comum, e, por
tanto, comuns serfio o8 seus frutos; se estd préxima da linha divi-
goria, mag em terreno exclusivo de um dog confinantes, a dste per-
tencem os seus frutos, mas passarfo a pertencer ao vizinho, o8 que,
a0 se desprenderem da arvore, cairem no seu terreno; se cairem
em terreno ou via ptblica pertencerdio a quem 0s apanhar.

Os galhos e rafzes das drvores limitrofes devem ficar contidos
no terreno do proprietdrio; se avangarem adbre o do vizinho po-
deré dste cortd-los mo plano vertical divisério. fiste preceito vale
nio s6 para as Arvores particulares como para as que a Administra-
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¢do planta ou conserva nas vias e logradouros ptblicos (60), pois
que umas e outras podem ofender o direito de vizinhanca F
Se ailém das raizes e ramas invagoras, o vizinho é l;esado elo
despren(ilmento de folhas ou frutos que lhe prejudiquem o pré%io
a sﬂzuz‘lgao se transmuda em mau uso da propriedade, e seri acer:
tada, judicialmente, em face do preceito geral do art., b4, que lhe

faculta obter a reparacfio dos danos e i :
. . g e impedir a ivi -
do vizinho. p nocividade advinda

f) .:ciGUAS PLUVIAIS, CORRENTES E SUBTERRANEAS
— _0 Codigo Civil cuida em diversos dispositivos das dguas plu-
vialg, correntes e subferrfneas no que se relacionam com os direi-
tosﬂde vizinhanga, editando normas para o seu aproveitamento, cap-
tagaf) e escoamento (arts. 563 a 567 — 584 e 585). Paralelan’lente
o Codigo de Aguas dispde sGbre o mesmo assunto, ora repetindo,
ora .complementando ag prescrigdes da lei civil, o que impde o estud(;
comul}to désses dois estatutog legais, pertinentemente 3 matéria
em epigrafe, que tanto abrange os prédios urbanos como os ruraig

Quanto as dguas pluvieis e correntes o Cédigo Civil dispﬁe:.

) O dono do prédio inferior é obrigado o receber as
aquas f]ue correm naturalmente do superior. Se o dono
déste fizer obras de arte, para facilitar o escoamento pro-
c?dem’, de modo que ndo piore o condigdo natural ¢ ante-
rior do outro (art. 563).

Quando as dguas, artificialmente levadas oo prédio
s'.:fpemw, correrem déle para o inferior, poderd o dono
c.ieste reclamor que se desviem, ou se lhe indenize o pre-
jutzo que sofrer (art. 564). Paralelamente dispée o art
zﬁzodo Cddigo de Aguag sbbre o eritério para a indeniza;

O.m"omz'etdm'o de fonte ndo captada, sailisfeitas as
necessidades de sew consumo, ndo pode impedir o curso
naturel des dguas pelos prédios inferiores (art. 565)
Semelhantemente dispde o Cddigo de Aguas em seu art, 9(;
e ftcrescenta no art. 94 que o proprietdrio de uma nascente
nio pode desviar o curso quando do mesma se abasteca
ume populacdo.

(60) TASP-RT 256/436.
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As dguas pluviais que correm por tugares publicos,
assim como s dos rios phiblicos podem ser wtilizadas, por
qualquer proprietdrio dos terrenos por onde pessam,
observados os regulementos administrativos (art. 566).
Complementarmente a 8sse artigo da lei civil, o Caodigo
de Aguas acrescenta: Considerom-se dguas pluviais os
que procedem imedictamente das chuvas (art. 102); as
Gguas pluvieis pertencem ao dono do prédio onde catrem
diretamente, podendo o mesmo dispor delas & vontade
salvo existindo direito em semtido contrdrio (art. 103);
ao dono do prédio, porém, ndo é permitido: 1.°) desper-
digar essas dguas em prejuizo dos outros prédios que de~
las se possam aproveitar, sob pens de indenizagdo @os
proprietdrios dos mesmos 2.0) desviar essas dgues de seu
curso noturel pare lhes dor outro, sem consentimento
egpresso dos prédios que irdo recebé-las (§ tnico do art.
108} ; é impreseritivel o direito de wuso das dguas plu~
viais (art, 106); sdo de dominio piblico de uso comunt
as dguas pluviais de uso cOMUM (art. 107) ; ndo se pode-
rio, porém, construir nestes lugares ou terrenocs, reser-
vatérios das mesmas dguas sem licenga da Adwministracdo
(§ tinico do art. 107).

£ permitido ¢ quem quer que sejo, medionte nrévia
indenizagio @08 proprietdrios prejudicados, canglizar,
em proveito agricold 0w industyiol, os dgues ¢ que tenha
direito, através de prédios riisticos alhetos, ndo sendo chd-
caras ou sitios murados, quintais, péteos, hortas ou jor-
dins, (art. 567), O Codigo de Aguas, nos arts. 117 a 1383,
especifica as condi¢bes em que as 4dguas podem ser cana-
lizadas através de terrenos alheios e dispde sbbre a ser-
viddo e a acfo especial de aqueduto, esclarecendo que @
serviddo que estd em cousq serd decreteda pelo govérno,
no easo de aproveitamento das dguas, em virtude de con~
cessio por utilidude pdblica; e pelo juiz, nos outros casos
(art. 120).

Ao proprietdrio prejudicado, em tal caso, também
assiste o direito de indenizagGo pelos danos, que de futuro
lhe advenham com a infiltragdo ou @ irrupedo das dgues,
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bem como o deterioragdo das obras destinedas o canalizd.
las (§ Unico do art, 567),

vanto 3s d s s .
Q as dguas subterrdneas o Cddigo Civil prescreve:

N Séo proibidas construgdes capazes de poluir ou i~
tilizar pore use ordindrio a dgua de poco ou fonte alheia
o elas preexistente (art, 584). Idéntico é o ﬁisposto nocs’
arts. 98 e 109 do Cédigo de Aguas. )

\Ndo é permitido fazer excavacdes que tHrem ao pogo
o:u, d fonte de outrem o dgue necessdvia. B, porém pewr;@'—
lido fazé-lus, se apenas diminuirem o supof"imeﬂto ’d'o POCO
ou da fonte do vizinho, e nido forem mais profundas qvja,e
as déste, em relagdo ao nivel do lencol ddgua. .. ’(é,rt
58§). A 8szse propdsito o Codigo de Aguas acrescenta'
r’nals alguns esclarecimentos sdbre o aproveitamento das
ag}las’ .subterréneas (art. 96 a 101) e impde ao pfo-
gnet?:mo que contravir essas disposicbes a obrigacio de
eeér:;;x; e(mzrio:t;sét;'.ugoes feitas, respondendo por perdas

Tra{lscritos os dispositivos que regem & utilizagio, escoamento
e capiiagao das Aguas pluviais, correntes e subterrﬁ,nea,s em consi
d:eragao ao direito de vizinhanga, necessirio ge faz algulis comenté,u
rios a res‘pfaito, para completo entendimento das prescrices le ais-
_ .A utilizacGo das dguas pluviais, correntes subterrﬁﬁeas é g e .
mitida e assegurada indistintamente a todos os proprietarios ou E .
pantes dos terrenos em que elas caiam, ou se encontrem nos : .
e:stado ou curso natural. Embora a lei civil e o Cédigo de Aguas (ifm
tingam as pluviais, as fluviais, as nascentes, lacustres ¢ subte 1’%-
n.eas, de todas elas permile a captacfio e a utilizacéio para as ccs.
31’da,dfss domésticas e os servicos da lavoura, do coméreio ou gecﬁs“
dustxf'la, desde que nfo se retenham as sobras, nem se piore o e;; lclll ,
das dguas e a condicdo dos prédios inferiores (61). -
. A regra ¢é a de que o dono da terra também o é da dgua nel
efclstel}te e da que a atravesse, podendo o proprietirio delas se -
vir a‘te. 0 limite das suas necessidades efetivas. Tudo o que SObPS .81';
£ do vizinho para onde o supéfluo se escoa naturalmente. Em teii&

(61) TJISP-RT 162/675.
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de Aguas, a titulariedade do direito & sua utilizagiio vai passar de
vizinho a vizinho, & medida que a corrente desce no seu curso natu-
ral. Cada proprietario delag se aproveita segundo as suas neces-
sidades, deixando o remanescente para o prédio inferior. Se néo ha
sobras, nfio h direito para o vizinho (62). Isto em se fratando de
dguas particulares, isto &, as que caem ou nascem em terrenog que
também o sejam, ou que, atravessando propriedade particular, nio
se classifiquem entre as de uso comum ou publico, por sua situagio,
volume ou navegabilidade.

% o que dizem uniformemente o Cédigo Civil (art. 566) e o
Cédigo de Aguas (art. 90), ao cstabelecerem que o proprietirio de
fonte ndo captada, satisfeitas as necessidades de seu comsumo, néo
pode impedir o curso natural das &guas pelos prédios inferiores.
Fonte nio captada é tbda nascente, ou corrente, superficial, de dgua
em seu estado natural. Fonte captada é a Agua cothida artificial-
mente no lencol subterrdneo: é a cisterna, o pogo artesiano, a igua
extraida dag entranhas da terra por meio de vasilhas, ou por apare-
Thos de compressiio ou sucglo. Quanto a esta, nenmhuma restricio
h4 para o proprietirio que as extrai; quando aquela — fonte nio
captada — como o descobrimento da 4gua nio resultou do dono do
terreno, pode &le aproveiti-la para as necessidades de sua proprie-
dade, desde que nio retenha as sobras, nem as desvie de seu escoa-
mento natural. Nio havendo sobras, j4 dissemos, nada podem recla-
mar os prédios inferiores. Quanto & prova de que hd sobras de agua
no prédio superior incumbe ao vizinho que alega essa eircunstin-
cia (63).

fiste poder de usar totalmente das dguas até o limite de suas
necesgidades, convém frizar, 56 o tem o proprietario exclusivo de-
las e nio o de cujo terreno é apenas banhado por Aguas que Ihe
sirvam de diviga, Neste caso, as dguas pertencem proporcionalmente
a0s prédios confinantes, e serfo divididos segundo o disposto no art.
73 do Cédigo de Aguas, por aglo especial de diviséo de aguas (64).

A captacdo das dguas é livre aos proprietarios, desde que n#o
Jesem o8 vizinhog, nem infrinjam as normas administrativas. 0 Cob-
digo Civil proibe expressamente excavaches que retirem totalmente
as 4guag subterrneas de outrem, permitindo-as, entretanto, se ape-

(62) TJSP-RT 153/186 — 159/816 — 166/125 — 173/1438 — TASP-RT
207/407 — 258/854 — TIMG — Minas Juridion, I/72.

(63) TIMG-RF 54/293 — TR 129/733.

{64) TJISP-RT 151/202,
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nas diminuirem o suprimento do pogo ou da fonte do vizinho, e nfo
forern mais profundas que as déste, em relagio ao nivel de lencol
dagua (art. 585). O que a lei diz é que a obra do vizinho nfo pode
suprimir a agua do poco ou da fonte de seus confinantez. Mas per-
mite que o proprietArio excave o geu pogo ou capte a sua fonte com
perfuracio até o lencol digua, mesmo que reduza o suprimento do
vizinho. 8e ambos sfo proprietdrios, podem realizar as captacdes
necessarias em seu terreno, mas é de equidade que a obra de um nio
retire a totalidade da Agua do outro: se hé pouca dgua devem dividi-
la na captacgiio ou perfuracio do pogo. Se um vizinho retirar do outro,
com sua captacio ou excavaciio, a dgua de que necegsita, em quan-
tidade maior do que a permitida em lei, o prejudicado pode impedir
ésse esbulho por acfio possessdria, de manutencdo ou reintegracdo,
conforme o caso ocorrente, ou ainda utilizar-se da acio cominatéria
para exigir que se desfaca ag obras.

Ag pregericies da lei civil sfo complementadas pelas do Cé-
digo de Aguas, que acrescentou: o dono de qualquer terreno poderi
apropriar-gse por meio de pogos, galerias ete., das dguas que exis-
tem debaixo da superficie de seu prédio, contanto que nio preju-
dique aproveitamentos existentes, nem derive ou desvie de seu eurso
natural dguag plblicas dominicais, ptblicas de uso comum on parti-
culares {art. 96). E quanto i abertura de pocos proibe a sua exca-
vacido junto ao prédio vizinho, sem guardar as distincias necessi-
rias ou tomar as devidas preecaugdes para nio prejudicar o confi-
nante (art. 97). Tistes dispositivos reforcam e estendem as proibi-
¢Oes civig, as Aguas pablicas e & seguranca dos prédios confrontan-
tes, muitas vézes ameagados pelas excavacdes on perfuracdes 3 guiza
de captaciio de dguas subterrdneas.

A candalizagdo de dgues pelos vizinhos, através de prédios
alheios, é permitida pelo Cédigo Civil (art. 567, e pelo Cédigo de
Aguas (arts. 117 a 138), desde que sejam indenizados os proprieté-
rios prejudicadog e o aqueduto (canos, tubos, manilhas, efec.) nio
atravesse chécaras ou sftios murados, quintais, patios, hortas, jar-
ding (C6d. Civil, 567), bem como casas de habitacfio e suas depen-
déncias (Céd. de Aguas, art. 118). Esta canalizacfio, entretanto, 86
se justifica quando é para atender s primeiras necessidades da vida,
para os servigos da agricultura ou da inddstria, para o escoamento
das dguas superabundantes, ou para o enxugo e drenagem dos ter-
renos, e abrange ndo g6 a conduciio da agua, como também os tra-
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balhos de captacfio a represamento (Céd. de Aguas, art. 119). Essa
faculdade legal de canalizar dguas através de terrenos alheiog &
a0 mesmo tempo um direito do proprietirio e uma restricilo de vi-
zinhanca, a que o Cédigo de Aguas, por evidente incuria legis clas-
sifica como servidio de aqueduto e concede uma agfo de rito es-
pecialissimo para sua obtenglio (arts. 120 a 138). Tal aclo pode
ser usada pelo particular, como pelo Poder Puablico com a g6 dife-
renca (ue no primeiro caso o direito de atravessar com o agqueduto
as propriedades particulares gerd reconhecido em juizo, e no se-
gundo serd préviamente “decretada a gervidio” pela Administra-
¢io interessada, fixando-se judicialmente, se nfio houver acdrdo, o
montante da indenizagio a ser paga aos prejudicados, como vere-
mos detidamente adiante.
A elevacfio artificial das dguas para o prédio superior é admi-
" tida como meio normal de aproveitamento, captagio e canalizagio,
mas o escoamento dessas mesmas Aguas, para o prédio inferior,
depois de utilizadas, cria para o proprietirio um novo encargo, a
que nio estd obrigado a suportar sem a devida indenizacfio. £ o
que dizem o arts. 564 do Cédigo Civil e 92 do Cddigo de Aguas.
O dono do prédio inferior, em tal caso, podera exigir que essas Aguas
escorredouras sejam desviadas da sua propriedade, que antes néo
as tinha, ou que seja indenizado do dano ou inedmodo que causaram,
Isto porque a nova situagho do escoamento é artificial, e via de re-
gra, prejudicial. Mag pode ocorrer que essas aguas artificialmente
elevadag, o seu retdrno a fonte, beneficiem os prédios inferiores
por onde venham a passar. Neste caso, manda a lei que leve em con-
sideracfio o valor dos beneficios que os prédios possam auferir de
tais 4guas (§ tnico do art. 92 do Céd. de Aguas). O critério atende
3 Justica e & equidade, compensando-ge os dnus e vantagens advin-
dos da nova situacfio artificialmente criada pelas dguas remanes-
centes do prédio superior. Em se tratande de escoamento natural
a situacfio juridica dos vizinhos é outra, e bem diversa, como vere-
mod a seguir,
O escoamento natural das dguos tem capital importdncia para
o8 vizinhos, dai a razdo pela qual o Cédigo Civil (art. 563) e o Cé-
digo de Aguas (art. 69) disciplinaram uniformemente a matéria.
Ambos estabeleceram como principio-base que os prédios inferio-
reg sdo obrigados a receber as dguas que correm naturalmente dos
prédios superiores. Mas opuseram imediatamente egta restri¢io de

s
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vizinhanca: se o vizinho superior fizer obras de arte para facilitar
o escoamento, procedersd de modo que néo piore a condicio natural e
anterior do prédio inferior. Estes preceitos tanto abrangem o8 pré-
dios urbanosg, como os rurais ou rasticos.

O proprietdrio do terreno inferior nfio pode se excusar de re-
ceber as Aguas pluviais ou correntes que desgam naturalmente do
terreno superior. Mas ha de recebé-las em seu estado natural. Nao
pode o vizinho superior piorar a condigiio do escoamento alterando
o desaguadouro, confinando as Aaguas, ou nela adicionando outras
que ndo a compunham anteriormente. Qualquer modificagio feita
pélo proprietirio superior, que agrave a gituacio do prédio inferior
relativamente ao escoamento, quantidade ou qualidade das &Aguas,
pode ser impedida pelo prejudicado, que tem direito a exigir, por
via cominatéria, que se desfacam as obras prejudiciais, se restabe-
leca a situagio anterior de escoamento e se lhe indenize os danos
causados.

Por “prédio inferior” se entende todo aquéle que estd abaixo,
e nio s6 o confinante imediato, pois que a alteracdo do escoamento
das 4guas pode vir a prejudicar nfo 86 o confrontante como os de-
mais que e situam no mesmo eixo de declive do terreno.

Muito comum é o confinamento das dguas que anteg corriam
espalhadas stbre o terreno, canalizando-as por um £6 boeiro para o
terreno inferior. Tal proceder &, sem divida, um empioramento da
condicio anterior das dguas, porque, confinadas, adquirem maior
impetuosidade e provocam maior erogsio e outros danos no embate
com as construcgdes ou culturag inferiores. Ao realizar as obras no
terreno superior, o proprietdrio tem o dever de evitar o agrava-
mento das fguas que descem para os outros terrenos.

Sendo mui fregiientes os conflifos de vizinhanga em razfo da
alteracio do estado natural das dguas que se escoam para 08 prédios
inferiores, a jurisprudéncia é farta e variada a respeito, conside-
rando entre outros cagos de violagdo das normas de ulilizagdo, cap-
tacdo e escoomento das dguas: a retencio das dguas que eram apro-
veitadas no prédio inferior (TJSP-RT 61/321) ; a inundacé@o do pré-
dio inferior em razio de obras no superior (TJSP-RT 70/148) ; o
represamento no prédio inferior inundando o superior (TJSP-RT
76/328 — 173/793) ; o encaminhamento de todas as dguas pluviais
para um s6 vizinho inferior (TJ SP-RT 85/39); o desvio do curso
de um rio com prejuizo para o prédio inferior (TJSP-RT 85/672) ;

’
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o confinamento das Adguas, que corriam espalhadas, em valeta-obra,
prejudicando o predio inferior (TJSP-RT 103/182 — 157/711);
0 atérro no prédio inferior que pagsa a impedir o escoamento das
4dguas do superior (TJSP-RT 152/639 —— 163/297): a obsirugio
pelo vizinho inferior de boeiros, ralog, valetag e demais escoadouros
do prédio superior (TJSP-RT 186/785 — 190/778).

Como se v8, tode e qualquer fato ou ato que piore a condicio do
escoamento das Aguas & vedado aos vizinhos, tanto aos dos prédios
superiores como aos dos prédios inferiores, pois que uns e outros
podem agravar os direitos de vizinhanga, por suas construgdes ou
atividades gque atinjam e modifiquem o estado natural daz aguas,
além do necesgario para o Seu aproveitamento, é vedado por lei,
como também o é a sua poluicdo (65).

A poluicio das dguas é expressamente vedada pelo Cédigo Civit
(art. 584), e pelo Cddigo de Aguas (arts. 98 e 109 a 116), e punida,
como crime, pelo Codigo Penal (art. 271 e § Gnico). A lei civil proibe
construgles capazes de poluir cu inutilizar a d4gua de pogo ou fonte
alheia; a lei administrativa em um de seus dispositvos repete esta
vedacio (art. 98) noutro diz genéricamente que a ninguém é licito
congpurcar ou contaminar as Aguas que nfo consome, com prejuizo
de terceiros (art. 109) ; e, finalmente, a lei penal congidera crime
corromper ou poluir dgua potdvel, de wuso comum ou particular,
tornando-a tmprépria pare corsumo ou nocive & soide (art. 271).
Como se v§, as trés normas reprimem o mesmo ato — poluicio —
que torna nociva ou imprestivel a Agua para o consumo ordinario,
embora empreguem expresgdes diversas. Em dltima anilise, Agua
poluida, inutilizada, contaminada, corrompida ou conspurcada é
agua imprestdvel para a sua destinacio comum.

O que as leis vedam é a fransformacfo da Agua potivel em
doua imprestdvel aos fing a que se destina. Ndo importa a causa,
a substineia ou o modo pelo qual se plorou o estade natural da Agua.
Poluir é sujar, contaminar, envenenar a édgusa, por meios figicos,
quimicos ou biolégicos. No sentido em que a lei usa a expressiio “po-
Inir” ela abrange a inutilizacio total ou parcial, a corrupcio, a
congpurcacdo e a contaminacfio da dgua por qualquer modo ou
agente,

Mas a poluicéio é relativa ao uso da &gua. A 4gua usada para
fing humanos hi de ser mais pura que a empregada na lavoura od na

(65) TJSP-RT 176/148 — TIMG-RT 180/848.
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indigtria. Néo se hé, portanto, de exigir os mesmos cuidados com a
Agua de mesa e com a usada no acionamento de uma turbina. To-
davia, uma e outra podem ger poluidas ou inutilizadag pelo vizinho:
aquela com o simples adicionamento de substincias nocivas & satide;
esta com o lancamento de detritos que possam danificar a maquina
ou entupir o seu conduto. Todo ato que piore qualitativamente o es-
tado natural da Agua é considerado poluicdo ou inutilizagio, e como
tal vedado ao vizinho, reprimivel pelo vizinho e punivel penalmente
como crime 2 saude pftiblica (66).

2} ESTREBARIAS E OUTRAS CONSTRUCOFKS PREJU-
DICIAIS A VIZINHANCA — (O Cédigo Civil, com o infuito de res-
guardar o bem estar dog vizinhos dizpde:

As estrebarias, currais, pocilgas, estrumeiras, e, em
geral, as construcdes que tncomodam ou prejudicam o
vizinhonga, guardarde o distdncie fizade nas posturas
municipais e regulamentos de higiene (art. 578).

Com 8sse digpogitivo a lei eivil deferiu ac Poder Publico. fede-
ral, estadual e municipal — a incumbéneia de editar normas admi-
nistrativas que passaréo a regular as relacbes de vizinhanca, com
o¢ mesmos efeitos individuais das regras de direito privado. A nogso
ver, essas normas administrativas nfio afetam a substincia do
direito de propriedade, por nio se confundirem com og preceitos du
direito civil da competéneia execlusiva da Unifio (Const. Fed., art.
5.% n.? XV); apenas interferem no uso da propriedade, e o fazem
por delegacio expressa do legislador civil. Passando a complementar
a legislacfio civil, como normas cogentes de vizinhanga, criam di-
reitos subjetivos para os vizinhos, e lhes assepuram t6das as preten-
s0ed e acles individuaig correspondentes, embora alicercados em pre-
ceitos administrativos. Alids, nflo 86 as normag atinentes ao art.
678 do Cédigo Civil t8m 8sse efeito, mas tédas as que eomplementam
o direito de construir, uma vez que o art. 572 condicionou o seu exer-
cicio & observéncia dos regulamentos administrativos. A expressio
“regulamentos administrativos” ¢é genérica, abrangente de t6das
as normas administrativag, provenham elag da Unifio, do Estado-
membro ou do Municipio, sob a forma de lei, decreto-lei ou decreto,
como estd exposto amplamente no capitulo seguinte.

(66) TJSP-RT 176/;1.48 — TIMG-RT 180/848,
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O essencial é, como observa PONTES DE MIRANDA, que essas
normag administrativas sejam véalidas, isto &, editadas em confor-
midade com os principios constitucionais e os ditames das leis
hierarquicamente superiores (67).

0 Cédigo Civil, no artigo em exame, alude as posturas muni-
cipais e aos regulamentos de higiene. Posture municipal é expressio
anacronica, correspondendo hoje & lei ou ao decreto munieipal, como
j& fizemos sentir em trabalho especializado sbbre o assunto (68) ;
regulamentos de higiene sfo todas as normas administrativas edita-
das pelo Poder Publico visando a defesa e prote¢o ‘da, satide. Cabe
originariamente & Unido, e, supletiva e complementarmente, ao -
tado-membro editar as normas gereis de higiene (Const. Fed., arts.
5.°%, XV, b e 6.°), remanescendo para o Municipio a regulomentacdo
local do mesmo assunto, no uso normal de seu poder de policia admi-
nistrotive. .. (69). Com essa faculdade, pode e deve o Municipio
dispor sébre a localizagio ou atividades que incomodem ou preju-
diquem a vizinhanca, com maus odores, proliferagio de mbscas, pro-
pagacio de doencas ou quaisquer outros fatores inquietantes ou
molestos. '

As normas administrativas a respeito, embora complementares
da lei civil, g0 de ordem piblica, e por isso mesmo nédo podem ser
transacionadas entre os vizinhos para o seu descumprimento, nem
8stes adqguirem direitos & permanéneia no local, se tolerados ante-
riormente ou mesmo permitidos por regulamentacfio anterior. Con-
tra ag leis de ordem publica nfio hé direitos adquiridos (70). Essas
normas podem dispor livremente sobre a localizagfo e construgio
dessas atividades incémodas ou prejudiciais & vizinhancga, afastan-
do-as do perimetro urbano ainda que leis anteriores o permitissem.
Neste sentido ja decidin o Tribunal de Justica de Sfio Paulo de que
“nio vale argumentar com a circunstineia de, na época da instala-
¢fio, haver sido a cocheira construida de acordo e com autorizagéo
dos drgfos competentes — Prefeitura e Servigo Sanitirio. O que era,
ontem, permitido, deixou de s&-lo na atualidade, por motivos de hi-
giene e satde pablica, relativamente ds quais sfio exatamente maio-

(87} PonTEs DE MIRANDA, Tratado de Direite Privado, 1956, XII1/401.
(68) HrLy LopES MEIRELLES, Direifo Municipal Brasileiro, 1957, I1/608.
(69) Hery Lopes MEIRELLES, O Poder de Poliein do Municipio, in D3
peito Municipal Brasileire, 1957, 1/269, o também na Reviste de Direito da
Procuradoria. Gevel da Prefeitura do Dighrito Federal, 1956, 4/56.

(70) BTF in Reviste de Direifo, 47/112,
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res as limitacSes que se impdem aos direitos do individuo. Se assim
nio foégse, nio poderiam as autoridades municipais ou sanitarias
exigir, como fregiientemente sucede, que se cumpram as novas dis-
posicbes, ditadas pela higiene, com relagdo s construcdes j4 acaba-
das e que por elas sfo atingidas (71).

h) ENTRADA EM PREDIO VIZINHO PARA CONSTRU-
COES, REPARACOES E LIMPEZA — Como imposi¢io de vizi-
nhanca a lei civil prescreve:

Todo proprietdrio é obrigado a consentir que enire
no seu prédio, e déle temporariamente use mediante pré-
vio aviso, o wizinko, quando sefo indispensdvel & repara-
¢iio ou limpeza, construgdo ou reconstruglo de sue casa.
Mas se dat lhe provier dano, terd direito a ser indeni-
zodo (art, B8T).

As mesmos disposicdes aplicam-se aos casos de lim-

. peze, ou reparacio dos esgotes, goteiras e aparelhos hi-

gidnicos, assim como dos pogos e fontes jd ewistentes (§
inico do art. 587).

Quando for preciso decotor a cérea vive ou repa-
rar o maro divisério, o proprietdrio terd o direito de en-
trar no terreno do vizinho, depois de o prevenir. Este di-
reito, porém, nio exclui o obrigacdo de indenizar ao vizi-
nho todo o dano gue a obra lhe ocasione (§ 4.° do art. 588).

Bistes dispositivos consigham séria restrigdo ao direito de pro-
priedade, ao permitirem que o vizinho utilize o prédio alheio no seu
interdsse. Mas a restricio se justifica plenamente como dever re-
ciproco de vizinhanca, e pelas vantagens gue dela decorrem para o
vizinho que a suporta, pois que a congervagéo e a limpeza das cons-
trucdes e de seus tapumes sio benéficos 3 seguranga dos prédios
e 3 satde dog vizinhog. Além do mais, essa entrada no prédio vizi-
nho ndo é feita arbitrariamente: estd condicionada & necessidade
das construgBes, reparacbes, limpezas ou cortes de arvores, e¢ deve
ser precedida de solicitacio do interessado. Ademais, serd tempora-
ria, pois nio admite que o vizinho se mantenha permanentemente
na propriedade do confinante, a prexteto de realizar servigos em
seu prédio.

(71} TJISP-RT 119/172.

v
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Com essas cautelas pode o vizinho entrar na propriedade de
geu confrontante para realizar os servigos necegsarios & edifica-
cio e conservagdo de sua caga, entendida nesta expressfio — casa —
gualguer edificio, suag ediculag e ingtalacdes complementares, bem
como o terreno murado. Se o vizinho, mesmo satisfeitas as exipgén-
ciag legais, se opuser & entrada do confinante, dispori éste de agho
cominatéria, para obter o mandado de ingresso préprio e de seus
empregados para o8 servicos necessirios, e pelo tempo que f6r
fixado na sentenca. : _

Se déste ingresso na propriedade vizinha advier dano, o sen
caugador ficara obrigado a indenizar o proprietidrio ou o inguilino
que o suportou, pois néo s6 o dono como também o ocupante do pré-
dio estd sujeito a dar a permissfio de ingresso ao vizinho, ¢, por-
tanto, um e outro ficam com direito a se indenizarem dos prejuizos
que tiverem {72).

1) PASSAGEM FORCADA E SERVIDOES PREDIAIS —
A passagem forcada néo se confunde com servidSes prediais, mas
como s#o institutos assemelhados impdem-ge algumas consideracdes
conjuntas, para perfeita compreensfo da matéria.

Sobre passagem forcada o Cdédigo Civil dispde:

O dono do prédio ristico, ou wrbano, que se achor
encravado em outro, sem saida pele vie piblica, fonte ou
pérto, tem direito de reclomar do vizinho que lhe deive
passagem, fizando-se o esta judicialmente o rumo, quon-
da necessdrio (art. 559).

 Os donos dos prédios por onde se estobelece a passa-
gem pare o prédio encravado, tém direito a indenizagdo
cabal (art. 560).

O proprietirio que, por culpe sue, verder o direito
de trinsito pelos prédios contiguos, poderd exibir nova
comumicagio com o vie publica pagando o débre do valor
da primeira indenizacio (art, 561).

Ndo constituem servidbes as passagens e afrevesse-
douros particulares, por propriedodes tombém particule-
res, que se ndo dirigem a fontes, ponies, ou lugares pi-
blicos, privados de outra serventin (art. 562).

(72) TASP-RT 263/b20.
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A passagem forcada & restricio ao direito de propriedade, de-
corrente das relagdes de vizinhanca. N&o é servidéio predial, cujo
fundamento e pressupostos sfo outros. A passagem forcada é uma
imposicdo da solidariedade entre vizinhog, e resulta da consideracéio
de que nfio pode um prédio perder a sua finalidade e valor econd-
mico, por falta de acesso & via publica, fonte ou pbrto, permane-
cendo confinado entre as propriedades que o circundam, limitrofes
ou ndo. Quando tal situacio ocorre, permite a lei que o prédio ru-
ral ou urbano, assim encerrado entre oufros, obtenbha do vizinho
& saida necessiria. BEsta passagem, ndo fica 4 sua escolha, nem ao
desejo dos vizinhos: é fixada judicialmente da maneira menos one-
rosa possivel aocs que estd3o na obrigacio de concedé-la, Todos os da-
nos deverdio ser indenizados pelo proprietirio do prédio encravado,
que obteve a passagem. Se a perder, por culpa sua, pode restabe-
lecé-la pagando a indenizacio em dbbro.

A passagem que a lei concede nfo é para ligar uma propriedade
a outra, ou a alguma cidade ou vila. %, apenas, e tho somente, para
estabelecer eomunicacio entre a propriedade encravada e a via pd-
blica, ou fonte publica ou pérto piblico. Se a propriedade dispuzer
de caminho para ésses locais, ainda que mais longo ou mais one-
rod0, nio poders ser reclamads outra passagem através das proprie-
dades vizinhasg, por nio se tratar de imével eneravado., Por prédio
encravado s6 se entende aquéle que nio dispde de nemhuma saida
para qualquer dos locais indicados no Cédigo Civil (art. 559).

As serviddes prediais sfo direitos reais sébre coisa alheia (Céd.
Civil arts. 695 a T12). N&o decorrem das relagdes de vizinhanga,
mas sim de situacdes de fato ou de contrato pelos guais se impbe a
um prédio um Jnus real em favor de outro ou outros, vizinhos ou
ndo. Como bem adverte CILOVIS BEVILAQUA “nfo é essencial que og
prédios guardem, entre si contiguidade. Ordindriamente, o vinculo
da serviddo se estabelece entre prédios vizinhos, mas, algumas vé-
zes, vai atingir a prédios afastados, como pode acontecer com a
serviddao de trénsito e com a de tirar aguna” (73).

Ag serviddes podem objetivar as mais diversas utilidades sdbre
a propriedade alheia, sendo as mais comuns ag de caminho e Agua.
Mas ainda aqui é oportumo repetir que a servidio de caminho, em
geu conceito exato, nio se confunde com a passagem forgeda, que

(73) CLOVIS BmviLaQuA, Cédige Civil Comentade, 1088, II1/287,
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vimos estudando como restrigio de wvizinhanga. Aquela ge cria pela
reiteragio do trénsito (usucapifio) ou por convenclio entre as par-
tes; esta nasce unicamente de uma situagio de vizinhanca, ja pre-
vigta em lei: o encravamento do prédio em seus confinantes.

Para afirmar ou negar as serviddes prediais dispde o interes-
sado da ac¢ho confesséria ou negatéria de serviddo; para obter a
passagem for¢ada deve o proprietaric encravado utilizar-se da acfio
cominatéria, com fundamento no art, 559 do Codigo Civil e assento
processual no art, 302 n.? XII do Cédigo de Processo Civil, ou pedi-
la em acfio ordinaria, de rito comum.

Por estas consideracfes se vé& que a passagem forcada é um di-
reito pessoal que nasce e se extingue entre vizinhos; as serviddes
prediais sfo direitos reais que se originam de situacdes de fato entre
prédios, confinantes ou nfio, de convencéo das partes que instituem
uma serventia de um prédio a outro em carater perpétuo e indepen-
dentemente das relagtes de vizinhanca,

15. RESTRICOES CONTRATUAIS AO DIREITO DE CONS-
TRUIR — Além das restrigbes legais de vizinhanca enunciadas no
Cédigo Civil, como acabamos de ver, podem as partes estabelecer
contratualmente, outras limitagdes ao direito de construir, notada-
mente sdbre o tipo de construgdo, recuos, altura dos edificios, distan-
cia entre os prédios e 0 que mais lhe convier ou fér de interésse
do bairro.

Muil comuns sfo essas restricbes nas escrituras de terrenos lo-
teados, onde ha interdsse reciproco do vendedor e dos compradores
em preservar a destinacfio residencial do loteamento. Aspectos urba-
nisticos também aconselham a inclusfio de clausulas restritivas da
liberdade de construir em contratos particulares, Com estas res-
trigdes de natureza negocial, os proprietarios suprem a deficiéneia
da nossa legislagfio urbanistica e asseguram ao bairro a sua desti-
nagéio originaria, e o aspecto arquitetdnico previsto na planejamento
urbano.

Estag restricoes, portanto, atendem nfio 86 20 interésse indi-
vidual dos contratantes como ao da vizinhanca em geral. Equipa-
ram-se a5 estipulagbes em favor de terceiros, nas quais tanto os
estipulantes com os beneficidrios podem exigir, o cumprimento do
avencado (Céd. Civil, art. 1098). Na verdade, o gue se tem como
objetivo mnas restri¢ies contratuais ao direito de construir, nio é
0 inferésse exclusivo das partes, mas, e sobretudo, o interésse da
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vizinhanca, na formacio e manutencido de um bairro com todas ag
condictes de conforto e bem estar idealizadas e procuradas por seus
moradores. Inadmiggivel é que qualquer vizinho descumpra ag clan-
gulag contratuais, para construir em desacérdo eom o estipulado
em beneficio da vizinhanca.

Sem razdo, portante, os gque negam aclo ao vizinho prejudicado
pela construcio violadora das restrigbes contratuais. Se & cerfo que
o contrato ndo é firmado entre os vizinhog, nio é menos exato gue
as restricbes sfo impostas a favor dos vizinhos, criando-lhes au-
téntico direito subjetivo aos beneficiog delas decorrentes. Se hi di-
reito, hé acflo, porque é da-lei que a todo direito corresponde umae
acdo que o assegura (C6d. Civil, art. 75). Irrelevante é perquerir-
se ou negar-se a existénecia de Onus real, de serviddo administra-
tiva, ou de serviddo andmala, como erréneamente ji se decidiu (74).
N#o se trata de nenhuma dessas espécies. Trata-se, pura e simples-
mente, de obrigagtes contratuais e pessoais restritivas ao direito de
construir: estipuladas a favor de terceiros, que sio precisamente,
os vizinhos, beneficidrios de suag vantagens. Por isso mesmo é que
a lei reguladora dos loteamentos impde a mais ampla publicidade do
plano de urbanizaciio e do contrato de compra e venda dos lotes, exi-
gindo seja de tipo padronizado e que fique depositado em cartério,
para pleno conhecimento dos interessados (Decreto-lei federal n.®
58, de 10-12-87, art. 1.2, n.° III). Quem se vineula a &sse contrato
deve obhservincia a t6das as suas cliusulag, notadamente as que
preservam og direitos dos vizinhos.

Consoante o exposto, o Tribunal de Justica de Sao Paulo, em
julgamento uninime de sua Quarta CAmara Civil, admitin a agéo
cominatéria do vizinho contra o proprietirio confinante que cons-
truia em degacdrdo com as restricGes contratuais, considerando que
“geaim como ag leis, devem asg convencdes ser interpretadas em um
sentido razedvel, mais consentineo com os principios de justica e
com o interésse social. Essa interpretacho é a que assegura ao pro-
prietirio o beneficio que éle, fiel ao convencionado, assegurou aos
gelug vizinhos, Por um dever elementar de reciprocidade e justica,
os contratantes devem cumprir, de igual modo, as obrigacdes que
agsumem, respeitando o direito do vizinho e contribuindo do mesmo

{(74) TJISP-RT 236/20L.
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passo para o embelezamento do bairro e maior salubridade de suas
habitacdes” (75).

Para compelir os vizinhos 3 observéncia das cliusulas contra-
tuais que congignam restrices ao direito de construir, dispdem
os proprietdrios ou compromissérios da acfio cominatéria, com base
no art. 302 n.° XII, do Cédigo de Processo Civil, bem como de todos
o8 outros meios judiciais adequados ao embargo e demolicéio da obra
prejudicial e & reparacgio dos danos consumados, Quanto ao vende-
dor, que firmou o contrato com as restrigbes em exame, néo hé a me-
nor davida de que dispde também destas mesmas agbes para obri-
gar o comprador a observar as clausulas contratuais. Mas, j4 entéo
ndo se trata de direitos de vizinhanca, mas pura e simplesmente de
relagbes negociais autdnomas, sempre eficazes entre as partes con-
tratantes.

16. CONSTRUCOES EM DESACORDO COM AS NORMAS
DE VIZINHANCA — O Cédigo Civil estabeleceu a sangiio de de-
moli¢do para as construcbes feitas em desacdrdo com as normas de
vizinhanca, além da reparaciio dos prejufzos causados ao vizinho.
T o que diz textualmente o art. 586: T'odo aquéle que violar as dis-
posicdes dos arts. 580 e seguintes é obrigado a demolir as constru-
¢bes feitas, respondendo por perdes e danos.

Esrsa sancfio, como ge vé do dispositivo transecrito, 6 alcanca
ag obras referidas nos arts. 580 a 585, ou seja, as paredes diviso-
rias (art. 580), os arméirios embutidos e obras semelhantes (art.
581), as chaminés, fogdes, fornos de forja ou de fundigéio, aparelhos

higiénicos, fossos, cancs de esgbto, depésito de sal ou de quaisquer-

outras substincias corrogivas ou susceptivels de causar infiltracdes
daninhas na construcfio vizinha (arts. 582 e B83), as construgdes
capazes de poluicdo ou inutilizacho da 4gua (art. 584), e asg exca-
vagbes que tirem ao pogo ou 4 fonte do vizinho a dgua necessiria
{art. 585).

Mas em outros dispositivos a lei eivil confere o mesmo direito
de exigir a demoligdo da obra nociva ou em desacOrdo com as exi-
géncias logais; abrangendo, assim t6da construgfio; embora numa
redacdio defeituosa e de dificil entendimento para os menos fami-
liarizados com o seu texto. Com cfeito, dispGe o art. b4 que o pro-
prietario tem o direito de impedir o mau uso da propriedede vizi-

(76) TJISP-RT 203/287.
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nhae; reza o art. 555 que o proprietario tem o direito de exigir a de-
molicdo ou a reparagdo do prédio vizinho, quando ameace ruina; e,
finalmente, o art. 576 diz que até o prazo de anc e dia da conclu-
gdo da obra, o proprietirio prejudicado por goteira, janela, sacada,
varanda ou terraco do prédio vizinho, construidos sem a distincia
legal, podera exigir que se desfa¢am tais obras.

Vemos, pois, que o proprietirio prejudicado por construgoes
vizinhag, feitas em desacdrdo com a lei, esti sempre no direito de
exigir a demoliclo, embora fundamente a sua pretenséo em dis-
pogitivos diversos, conforme a hipétese ocorrente. Bem poderia o le-
giglador ter generalizado a sancio, concentrando-a num sé artigo,
gue abrangesse todog og casos de desrespeito as restricdes de vizi-
nhanca. Nao o £z com a precigfio desejavel. Digpersou a obrigacio
de demolir e¢ o correspondente direito de exigir a demoligéo, em qua-
tro dispositivos auténomos (arts. 554, 555, bb6 e H86), que, com pa-
lavras diversas e em locais diferentes, repetem a mesma prescricio.

Fica no dever de demolir a obra ilegal, e indenizar os danos,
néo 86 o proprietario como também o inquilino gue o ordenou, ou o
congtrutor que a féz, legitimando-ge ¢ pedido de demoli¢iio contra
todos, para que respondam solidiriamente pela demolicdo e indeni-
zacdo devida ao vizinho, Tal entendimento resulta claro do art.
572, que 86 permite as construcdes respeilados os direitos dos wizi-
nhos e 0g regulamentos administrativos, Infringida qualquer norma
de edificacfio — civil ou administrativa — incide o infrator na obri-
gacio de demolir e indenizar. Para essa obrigacio ndo é exigivel
impericia, imprudéncia ou neglizéncia do vizinho, nem se¢ indaga se
obrou eom intengdo de prejudicar o confinante. A responsabilidade é
objetiva, resultando do #6 fato da infringéneia do direito de wizi-
nhanca, independentemente da ocorréncia do elemento subjetivo
culpa ou dolo de quem congtruiu ou mandou construir (76).

Algumas decistes, destoantes da lei, t8m negado demolicies
e indenizacdes sob o fundamento de que a obra nfio foi construida
com violénecia ou clandestinidade, Baseiam-ge tais decisfes em dou-
trina superada (77) e n#o acolhida pelo noggo Cédigo Civil. A pro-
posito, é de ser lembrada a adverténcia de PONTES DE MIRANDA de
gque “o08 julgados que negam a demolitéria se a obra nfio foi feita

(76) SBTF-RF 116/432 — TJSP-RT 190/233 — 242/175 . 249/147 —
264/800 — 260/286 — 263/248.
(77) CorrEIA TELES, Doulrina das Agbes, 1837, pag. 87, § 211.
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com violéncia ou clandestinidade sfo contra direito” (78). E na
verdade agsim é. Que importa ao vizinho o carater violento ou clan-
destino da construc@o nociva ao seu prédio? O direito de vizinhanga
é concedido para resguardo da propriedade privada e do bem estar
dos que & habitam, independentemente de qualquer congideragdo
sbbre a natureza do ato lesivo do confrontante. Ao vizinho preju-
dicado ¢ indiferente que a obra ilegal e nociva seja feita com vio-
léncia, dissimulagio ou ostensividade. Em qualquer caso, desde que
infringente dos direitos de vizinhanca, a construgio fica sujeita
a demoligio e d4 ensejo a indenizagéo.

O que se admite, e a jurisprudéncia tem tolerado, é a perma-
néncia de obras cuja desconformidade com as mormas de constru-
¢do seja minima e irrelevante para o vizinho. Em tais casos, manda
a lei processual civil que se considere a possibilidade da adaptagio
da obra As prescrigbes legais antes de se determinar a demolicio
(Céd. Proc. Civil, art. 305, §§ 2.% e 3.9), O critério legal é dos mais
razoaveis, e atende satisfatdoriamente aos inter8sses de vizinhanga
¢ &s exigéneias de ordem puiblica, uma vez que se ajuste a obra aos
preceitos legais e se indenize o vizinho dos danog por ela causa-
dos (79):

Quanto & inobservéncia das normas administrativas de edifi-
cacio — C6digo Sanitdrio e Cédigo de Obras — sera objeto de
acurado exame no ponto seguinte, mas desde ji adiantamos que, a
nosso ver, o descumprimento dessas normas de ordem publica, se
lesivas ao vizinho, autorizam o pedido de demoli¢io e indenizagio,
independentemente das providéncias ou da inagho do Poder ' P1i-
blico.

(78) PonNTES DE MIRANDA, Tralade de Direito Privado, 1958, XII1/240.
(iv) TISP-RT 168/239 — 175/688.

O ASSISTENTE E SUA INTERVENCAO NO PROCESSO

BENEDICTO BARROS
Advogado da P.D.F.

- T — Ao estudioso, que busca uma visdo histérica das fontes
que presidiram o nascimento dog institutos juridicos modernos, sur-
preende ver englobadas num mesmo texto de lei figuras tdo dis-
tintas e de conseqiiéncias tio diversas. O artigo 88 da nossa lei pro-
cessual, sintetisou numa fnica expressfio figuras proeessuais dis-
pares, permitindo que & interpretaciio do jurista ficasse o marco de
suas diretrizes.

A férmuala —

“admitir-se-4 litisconséreio, ativo ou passivo, guando fun-
dado pa comunhfo de interésses, na conexfio de causas,
ou na afinidade de questdes por um ponto comum de fato
ou de direito. No primeiro caso, nfio poderdo as partes
dispensi-lo; no segundo, nio poderfio recusi-lo, quando
requerido por qualquer delas; no terceiro, poderfio adota-
lo, quando de actrdo” (art. 88) —

envolve a aceitacfio obrigatéria de critérios de interpretaciio subje-
tiva, onde as nogdes de direito de ecada jurista alicercam as suag
conseqiiencias e ag suas aplicaces. :
Unificou-se, numa mesma personalidde juridica, a assistén-
cia simples, a assisténcia qualificada e a intervencio litisconsoreial,
As normas consagradoras dessas velhas f6rmulas processuais passa-

rfun_ a ter as mesmas roupagens. com idéntico entendimento para
todas elag, ‘ '



